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THUYET MINH TONG HQOP
Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty I¢ 1/500 Tram xur Iy nudc thai cong sudt 22.000 m*/ngay

dem thuéc dw én Déu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

O

CHUONG L. MO PAU

I.1. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Du 4n Pu tu x4y dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép Bic Thach Ha
(Giai doan 1) da duoc Thu tuéng Chinh phu chip thuan cha truong dau tu tai
Quyét dinh sb 1003/Qb-TTg ngay 29/8/2023. Trén co sG d6, ngay 25/9/2023,
Ban quén ly Khu kinh té tinh Ha Tinh da cip G1ay chtng nhan ding ky dau tu
ma s6 4367652067 cho Cong ty Cb phan Phat trlen Do thi va Khu cong nghiép
Viét Nam Singapore, trong dé quy dinh rd yéu cau thuc hién day da céc thu
tuc vé bao vé moi truong. Theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023, Bac Thach Ha dugc dinh huéng la
khu cong nghi¢p da nganh, hoat dong gin lién véi muc tiéu phat trién bén
vitng va tuén thi nghiém ngat céc tiéu chuén mdi trudng hién hanh. Do dé,
viéc xdy dung hé thdng ha ting xir Iy nudc thai tip trung 14 nhiém vu cbt 161 va
hét strc can thiét trude khi dua khu cong nghiép vao van hanh chinh thire.

Trude ddy, hang myc Tram xir ly nudc thai cong suét 6. 000 m*/ngay dém da
dugc Ban quan ly Khu kinh té tinh phé duyét Quy hoach téng mit bing ty 18
1/500 tai Quyét dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 va dang dugc Chu dau tir
trién khai thi cong x4y dung. Tuy nhién, cin ct theo Quyét dinh so 105/Qb-
KKT ngay 22/5/2026 cia Ban quan Iy Khu kinh té tinh Ha Tinh vé viéc phé
duyét Diéu chinh cyc bo Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000, quy m6 dién tich
va cong suét thiét ké cia Tram xir ly nude thai tap trung da dugc diéu chinh
tang 1én dang ké (nang tong cong suét 1én 22. 000 m*/ngay dém) nhim dap tng
nhu cAu tiép nhén thyc té tir cac nha dau tu thir cip.

Pé dam bao tinh thong nhat ddng bo gitra cac cip d6 quy hoach, viéc lap dd
4n Diéu chinh quy hoach tbng mat bang ty 1& 1/500 cho Tram xir ly nude thai
theo quy md va cong sudt mai 1a hoan toan bét bude. Phuong an didu chinh lan
nay duogc nghién ctu trén nguyén tic bao trim, bao tdn va ké thira t8i da cac
hang myc cong trinh thudc giai doan 6.000 m*/ngdy dém da dugc phé duyét,
ddng thoi td chirc khong gian mo rong mot cach khoa hoc. Vi vay, viéc lap do
an Quy hoach tdng mit bang, ty 1& 1/500 Tram xir ly nudc thai cong suét
22.000 m*/ngay dém thudc Dy an déu tu xay dyung va kinh doanh ha tang khu
coéng nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1) 1a buéc di hét stc can thiét va cap
bach trong giai doan hi¢n nay.

I1.2. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
I.2.1. Co s& phap Iy

Can ct Luit Quy hoach d6 thi va noéng thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Cén ca Luét Stra dbi, bd sung mot sd diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon so 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cin ctt Lut Quy hoach sb 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;
Cin c&r Luat Xay dung sb 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;
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O

Cin ctr Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Cin ctr Luat Bao vé moéi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Cian ctt Luat Phong chdy, chita chdy va ciru nan, ctru hd sb 55/2024/QH15
ngay 29/11/2024;

Cén cir Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phd quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon; duge sira
ddi, bd sung tai Nghi dinh s§ 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh
phu;

Can ctr Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bd Xay dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon; duge sira
dbi, bd sung tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bo Xay
dung; '

Cin ctt Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B¢ Xdy dyng ban
hanh Quy chuan k¥ thuét qudc gia QCVN 01:2021/BXD vé& Quy hoach xay
dung;

Cin ctt Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cta B6 Xay dung ban
hanh Quy chuin k§ thust Qudc gia QCVN 07:2023/BXD v& Hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat;

Cén ctr Quyet dinh sb 62/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cia UBND tmh
Ha Tinh v€ viéc Quy dinh mdt so ndi dung ve quéin ly kién truc, cp gidy
phép xdy dung va quan ly trat tu xay dung trén dia ban tinh Ha Tinh;

Céan cu Quyét dinh s6 1003/QD- -TTg ngay 29/8/2023 cia Thu tuéng Chinh
phu vé Chu truong dau tu du 4n ddu tu x4y dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh;

Can ca Quyet dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu x4y dung khu cong nghiép
Béc Thach Ha, ty 16 1/2.000;

Cén ca Quyét dinh sb 2710/Qb-UBND ngay 18/10/2023 cia UBND tinh Ha
Tinh v& viéc phé duyét diéu chinh cuc bd ban dd quy hoach téng mit bing sir

dung dit thudc dd 4n Quy hoach phan khu xdy dung khu cong nghiép Bic
Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Can cu Quyét dinh so 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 cua Ban quan ly Khu
kinh té tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung khu

- cdng nghiép Béc Thach Ha (giai doan 1), ty 1& 1/500;

Cén cur Quyét dinh s& 84/QP-KKT ngay 01/6/2025 cua Ban quan Iy Khu kinh
té tinh Ha Tinh v& viéc phé duyét Quy hoach téng mat bang, ty 1€ 1/500 Tram
xur ly nude thai cong suat 6.000 m3/ngay dém thudc du 4n diu tu xay dung va
kinh doanh ha ting khu cong nghiép Béc Thach Ha (Giai doan 1);

Céan cur Quyét dinh sb 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 cia Ban quan ly Khu
kinh té tinh Ha Tinh vé& viéc phé duyét Pidu chinh cuc bo Quy hoach phéan
khu Khu céng nghiép Béc Thach Ha, ty 18 1/2.000;
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0

Can cir Quyét dinh s6 84/QD-BTNMT ngdy 10/01/2024 cua Bo Tai nguyén
va Mbi trudng vé viée pheé duyét két qua thdm dinh bao cdo danh gid tac dong
moi truong cua Dy an Piu tu xdy dung va kinh doanh ha ting Khu cong
nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1);

Can cir Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 4367652067 ngdy 25/9/2023 do
Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh cép.

. Nguén tai liéu, s liéu sir dung

Pd 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép Bic Thach Ha;

Db 4an Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Bic Thach Ha;

Db 4n diéu chinh cyc bd Quy hoach phan khu xy dung khu cong nghiép Bic
Thach Ha;

Pd 4n Quy hoach tbng mit bing, ty 18 1/500 Tram xir ly nudce thai cong sudt
6.000 m3/ngay dém thudc dy an diu tu x4y dung va kinh doanh ha tang khu

- ¢cong nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1)

Cé4c ngudn tai liéu, s6 liéu hién trang khu vuc 1ap quy hoach do c4c co quan
quén ly cung clp;

Céc s6 lidu didu tra, khao sét thuc t& ctia don vi tu vén thiét k& 1ap quy hoach;
Ban dd khao sat dia hinh, ty 1& 1/500 khu vuc nghién ciru quy hoach;

Céc s6 liéu, tai lidu c6 lién quan dén viéc 1ap quy hoach ty 1¢ 1/500.

1.3. MUC TIEU VA NHIEM VU CUA PO AN QUY HOACH

I.3.1.

1.3.2.

Muc tiéu

Cu thé héa Quyet dinh s6 1003/QDb- TTg ngay 29/8/2023 cua Thu tudng
Chinh phu vé Chu truong dAu tu dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting
khu c6ng nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh
va Gidy chimg nhén dang ky dau tu sb 4367652067 do BQL Khu kinh té tinh
Ha Tinh chimg nhén 1an ddu ngay 25/09/2023;

Cu thé hoa céc Quyét dinh cia UBND tinh: s6 1618/QD-UBND ngay
07/7/2023 v& viéc phé duyét quy hoach phén khu xdy dung khu cong nghiép
Bic Thach Ha, ty 18 1/2. 000; Quyét dinh s0 105/QD-KKT ngay 22/5/2026
ctia Ban quéan 1y khu kinh té tinh Ha Tinh vé& viéc phé duyét Piéu chinh cuc
bd Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Bic Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000;

Tao co s& phap 1y cho viéc quan Iy va diu tu xdy dung trong pham vi khu dat
quy hoach dugc phé duyét;

Lam co s& 1ap Bdo céo nghién ctru kha thi, thiét ké ban v& thi cong, cip Gidy
phép xdy dung theo quy hoach.

Nhiém vu

Xac dinh pham vi ranh gidi 1ap quy hoach, cic khu vuc khép nbi v6i du 4n
phu cén.
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THUYET MINH T ONG HQOP
Diéu chinh quy hoach 16ng mdt bang, 1y 1é 1/500 Tram xtr Iy nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dém thuéc dw dn Ddu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1) .

0

X4c dinh c4c ndi dung, pham vi quy hoach da dugc phé duyét nhim dam bao
tinh thong nhat tong thé va 1a khung co s& dé thuc hi¢n cac ndi dung nghién
ctru chi tiét.

Dénh g1a thuc trang khu vuc thiét ké, xdc dinh cac yéu ciu cin thuc hién

trong giai doan quy hoach nhim d& xuit cac giai phap k¥ thuat kha thi cho
khu vyc nghién clru.

Thuc hién cac ndi dgng quy hoach chiph vé mat b%mg kién trGc canh quan,
quy hoach st dung dat, quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat.

I.4. PANH GIA SU PHU HQP CUA PO AN QUY HOACH

Dleu chinh Quy hoach téng mt bing, ty 18 1/500 Tram xtr ly nudce thai cong
sut 22.000 m3/ngay dém thudc dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting
khu cong nghiép Béc Thach Ha (Giai doan 1) 14 db 4n cu thé hod ndi dung
ctia dd 4n Quy hoach phén khu khu cong nghiép Béc Thach Ha, ty 1€ 1/2.000
da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1618/QD-UBND va dd an diéu chinh cuc
bo quy hoach phén khu Khu cong nghiép Bac Thach Ha theo quyét dinh sd
105/Qb-KKT. Do 4o, Ve téng thé Quy hoach téng mit bang, ty 1& 1/500 Tram
xur ly nuge thai cong sudt 22.000 m3/ngay dém thudc du 4n dau tu xdy dyung
va kinh doanh ha ting khu cong nghiép Béc Thach Ha (Giai doan 1) da phu
hop véi cac dinh huéng chinh cla quy hoach da dugc phé duyét. Trong qua
trinh nghién ctru quy hoach s& bd sung cu thé mét sé chirc ning dé phuc vu
t6t nhit cho viéc xay dung, hinh thanh tram x{t Iy nudc thai.

Trong khu vye nghién ciru 1ap quy hoach tong mit bang dd c6 dd an Quy
hoach tbng mit bang, ty 1& 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suit 6.000
m?/ngay dém thudc dy an dAu tu xdy dung va kinh doanh ha ting khu cong
nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1) duogc ban quan ly khu kinh té tinh Ha
Tinh ph€ duyét tai quyet dinh s6 84/QP-KKT ngiy 01/6/2025. No6i dung
trong dd 4n s& dugc ké thira trong qua trinh 1ap quy hoach tbng mat bang.

Theo dd 4an didu chinh quy hoach phén khu da phé duyét khu dat nghién ctru
1ap quy hoach dugc xac dinh 1a d4t ha tng k¥ thuét véi cac thong so nhu sau:

+ Ky hi¢u 6 dat : HTKT.3;

+ Churc nang: DAt ha tang k¥ thuat (Khu xir Iy nudce thai);
+ Mat 46 xay dung: 40%;

+ Hé s6 str dung dét: 0,8 1an;

+ Téng cao x4y dung tdi da: 2 tang.
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THUYET MINH TONG HQOP

Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xtr Iy nudc thai cong suat 22.000 m’*/ngay
déem thudc dw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
dogn 1)

0
CHUONG IL. THONG TIN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET

1. Tén dd 4n quy hoach da duwgc phé duyét: Quy hoach téng mit bang, ty 1€
1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 6.000 m*/ ngay dém thudoc Dy 4n dau tu xay
dung va kinh doanh ha ting khu céng nghi€p Bic Thach Ha (Giai doan 1) tai huyén
Thach Ha, tinh Ha Tinh.

2. Co quan t6 chirc lip quy hoach: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh.

3. Nha thau khio sat, Iip quy hoach: Lién danh Cong ty Cb phén Ky thuat
SEEN va Cong ty C6 phan Nuéc va Giai phap Viét Nam.

4. Vi tri, quy mé dién tich, ranh gi6i quy hoach:

a. Vi trf: L6 HTKT.3.1 thudc d6 an quy hoach phéan khu xdy dung Khu cong

nghiép Béc Thach Ha, ty 1& 1/2.000 dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét
dinh s0 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023.

b. Quy mo: dién tich lap quy hoach 21.727,9 m? (trong d6 khu dat 18p quy hoach
tdng mit bang tram xir Iy nuée thai giai doan 1 13 14.955,7 m?; Pt dy trir ha ting
k¥ thuét 1a 6.772,2 m?).

¢. Pham vi ranh giéi:

- Phia Pong Bic: giap khu dit ciy xanh CX.5 theo quy hoach;

- Phia Dong Nam: gidp khu d4t cay xanh CX.5 theo quy hoach;

- Phia T4y Béc: giap khu d4t ha ting ky thuat HTKT.3 va khu dat ciy xanh CX.4
theo quy hoach;

- Phia Tay Nam: giap tuyén duong D4 theo quy hoach.

5. Tinh chét, muc tiéu quy hoach:

a. Tinh chét:

- Tram xtr ly nu6e thai 1a mot hang myc haNténg ky thuat cép thiét, gép phén hoan
chinh hé thong cap — thoat nudce, kiém soat 6 nhiém mdi truong.

- Pap g yéu cAu phat trién kinh t& — x4 hoi di d6i v6i bao vé moi trudng va tai
nguyén.

- La co s& @ phat trién Khu cong nghiép mot cach 6n dinh va lau dai.

b. Muc tiéu:

- Cuy the hoa Quyét dinh sb 1003/Qb-Ttg ngay 29/8/2023 cia Thu tudng
Chinh pha v& Chu truong dau tu du 4n d4u tu x4y dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép Bac Thach Ha (G1a1 doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh .

- Cu the hoa Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023 ctia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dyng khu cong nghiép Bic
Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000; Phé duyét didu chinh cuc b ban dd quy hoach tong mit
bang str dung dét tai Quyét dinh s6 2710/QD-UBND ngay 18/10/2023.

- Cu thé hoa Quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép Béc Thach Ha (giai
doan 1), ty 1€ 1/500 da dugc Ban quan ly khu kinh té tinh Ha Tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023.

- Tao co s& phap ly cho viéc quan ly va d4u tu x4y dung trong pham vi khu d4t
quy hoach dugc phé duyét.
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THUYET MINH TONG HQOP

Piéu chinh quy hoach téng mdit bing, 1y 1é 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thudc dw dn Bau tw xdy dumg va kinh doanh ha tdang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doagn 1)

0

- Lam co s& 14p Béo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké ban v& thi cong, cip Gidy
phép xay dung theo quy hoach.

6. Quy hoach sir dung dit:

6.1. Bang théng ké quy hoach sir dung dat:

STT Loai dit D ifl‘:l})ic" T(ZA,')"'
A fl(lilgcdti; ilég[i)a(illfll);;;)gich tong mit bang tram xir 1y 1 4.955,7 68,83
I | Dién tich chiém d4t ctia cong trinh chinh 3.328,9| 1532
II | Cay xanh tham cé | 5.001,8 23,02
I | Mzt nuée (hd sy cd) 3.1358 | 14,43

IV | it giao thong 3.430,9| 15,79
V | Bt cong trinh phu trg 58,3 0,27
B | Pit d trir ha tAng ky thuit 6.772,2 | 31,17

Téng 21.727,9 | 100,00

6.2. Bang thong ké quy hoach xdy dung cdc hang muc cong trinh:

Ting | Dién

, Dién 5 ia s 5
STT Loai dit hli(éyu : tic.gl rl(‘g;)l)‘? cado aton tsl;,l:
. i (thng) | (m?)
Dién tich nghién ciru 1dp quy hoach
hoach Khu cong nghiép Bie Thach | -~ | 217299 10000 - | -
Ha (giai doan 1)
Khu r(jlz’it lap quy hoach téng
A | mit bang tram xir Iy nwée thai - 14.955,7 | 68,83 - 3.599,2
giai doan 1
I 2;;11111 tcllcllilnchhlem dat ctia cong ) 33289 | 1532 - i
1 | Nha dé xe NbX 102,0 0,47 1,0 102,0
2 | Nha diéu hanh NDH 2080/ 096| 1,0 | 208,0
3 | Khu nha véan hanh NVH 387,0 1,78 | 1,0 387,0
4 | Kho chira KC 158,4 0,73 | 1,0 158.,4
5 | Nhaép bun NEB 212,0 0,98 2,0 424.0
6 | Bégom BG 89,7 0,41 - 89,7
7 | Hé théng xtt ly HTXL | 2.171,8 | 10,00 - 2.171,8
II | Cay xanh tham cé - 5.001,8 | 23,02 - -
Cay xanh str dung han ché 1 CX-1 3.5294 | 16,25 - -
2 | Cay xanh str dung han ché 2 CX-2 1.015,6 4,67 - -
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty 1 1/500 Tragm xu ly nudc thai cong suat 22.000 n’/ngay
dém thugc dw dn Dau tu xdy dung va kinh doanh hq tdng khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

a
- Ky | Difm | gy c:?:%i lt)llcellll
STT Loai dat higu (t:;il) (%) da .
(tang) | (m?)
3 | Cay xanh str dung han ché 3 CX-3 456,8 2,10 - -
III | Mt nwée (ho sw cd) MN | 3.1358| 1443| - -
IV | Pit giao thong 8 3.4309| 1579| - -
1 | Dudng giao thong - 23593 [ 10,85 - -
2 | Séan, dudng bé tong - 1.071,6 | 4,93| - -
V | it cong trinh phu tro 58,3 0,27 - -
1 | Nha béo vé NBV 17,5 0,08 1,0 17,5
2 | Tram bién 4p TBA 160 0,07 1,0 16,0
3 | Muong quan tric MQT 148 0,07 - 14,8
4 | Nha quan tric NQT 10,0| 0,05| 1,0 10,0
B | Pt du trir ha tAng ki thuit - 6.7722 | 31,17 - -

7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:
7.1. Giao thong:

- Mang luéi giao théng ndi bo: Sur dung 01 16i tiép can dé vao du an. T chirc
phéan ludng khu vuc sén bdi tai 01 16i ra vao ddm bdo tranh xung dot.

- Cac truc giao thong két ndi khu chirc ning lai v6i nhau boi cac truc giao
thong ndi b phuc vu cho véan hanh tram va phong chéy, chita chay.

. - Péi voi duong giao thong ndi bd kh(”)ng td phirc via hé, cac hé théng ha
tang ky thudt di dudi long duong hodc trong phan dat cdy xanh, tham co, phan di
ngam dudi long dat dugc thiét ke chiu luc.

o T}lyé'n duong ndi bd mit cét 1-1 c6 quy md mit cit ngang B = 6m bao
gom: Long dudng xe chay rong 1a 2 x 3= 6m;

° T}lyén duong ndi bd mit ¢t 2-2 ¢6 quy md mit cit ngang B = 4m bao
gom: Long dudng xe chay rong 1a 4m;

- Puong giao thong 1a dudng bé tong xi ming da 1x2 (cip do bén B20).

7.2. Quy hoach chudn bj kj thudt (san nén, thodt nuéc mua):
a. San nén:

- Viéc dao dép ph hop v6i dia hinh tu nhién, nén xdy dung khu vuc méi gin
két v6i khu vye cii, dam bao thoat nude mat tot, dam bao chiéu cao nén phu hop véi
khong gian kién triic va canh quan.

- Huéng dbc chinh tir Bic xuong Nam, do doc san nén ti thiéu 0,4% dam
bao cho nude mat ty chay; Khu vye tiép giap v6i tuyén dudng giao théng ddi ngoai
c6 cao dd nén duoc khéng ché phu hop theo quy hoach khu cong nghiép duoc
duyét.

- Cao d6 tim dudng hoan thién cao nhét: 3,55m;

- Cao d0 san nén trong 0 dét: 3,42m;
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THUYET MINH TONG HOP ’

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thdi cong suat 22.000 m’/ngay
dém thugc dw an Pdau tw xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
doagn 1)

0

Cac khu vuc ¢6 ao, hd muong ¢ bun s& duogc boc 16p bun ddy ao trudc khi
dap nén. Nén cac tuyén dudng chinh L x8y dyng moi di qua dat yéu s& duoc boc 16p
dat hitu co, thao moc trude khi dip nén.

b. Thodt nuoc mua:
- Hé théng thoat nuéc mua dugce thu vé cac h ga bang céng BTCT, 6ng
uPVC D400 trude khi thoét ra h¢ thong thoat nude khu vuec.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua chay ngdm dudi via he, sin, dudong
giao thong, cdy xanh va d4u ndi vao muong nude theo quy hoach Khu c6ng nghiép
Bic Thach Ha & phia DPéng Nam dy 4n, huéng déc theo hudng san nén.

- Huéng thoat chinh: Hé théng thoat nu6c mua thoat ra hé théng muong
nude theo quy hoach Khu cong nghiép Bac Thach Ha.

= Thiét ké theo nguyén tic tu chay, do dbc thiét ké du 16n sao cho tdc dd chay
trong cong tang kha nang ty lam sach: i > imin =1/D.

7.3. Quy hoach cdp nude:

- Téng nhu ciu cap nude: 52,1 m3/ngay dém;

- Nguén cAp nudc cho tram xir ly dugc d4u ndi tir dudong ,c‘)ng cap nudc D400
trén tuyén dudng D4 theo quy hoach chi tiét Khu cong nghi¢p Béac Thach Ha.

- Tir diém dﬁu ’nc")i nudce duge dan trong cac duong bng chinh PPR D75, &
nhanh theo cdc tuyén ong phan phoi D50 va D63 ndm trén céc tuyén duong dén cac
khu vuc ¢6 nhu cau dung nudec. _

- Ngudn cap nuéc cho khu quy hoach dugc ’léy tir tuyén 6ng cip nugc HDPE
DN400 theo quy hoach chi ti€t khu cong nghi€ép Bac Thach Ha.
- Mang ludi cip nuée st dung cip nudce sinh hoat két hop chira chay.
7.4. Quy hoach cdp dién, ha tang vién thong:
a) Quy hoach cdp dién:
- Téng nhu cAu cdp dién: khoang 612 kVA;
- Ngudn dién liy tir day khong 22kV trén dudng D4 theo quy hoach chi tiét
Khu cong nghiép Bac Thach Ha;
- Tram bién ap: }36 tri 01 tram bién ap moi cong suat 1x630 kVA dap tng
nhu cau st dung dién bo tri trong 6 dat tram bién ap ctia khu vuc;
- Ludi dién ha thé: Ludi dién 0,4 kV 1a Iuéi dién cép tir tram bién ép phan
phoi cap cho céac doi tugng ti€u thu dién.
b. Ha tang vién thong:
- Cép thong ti‘n lién 12_19 dugc chon ngém dudi via he, san, dudng giao thong,
cdy xanh va dugc ludn trong ong bao v¢.
- Tir ti c4p thong tin lién lac di ngdm theo hé théng dién di vao cac ddi tuong
st dung.
7.5. Quy hoach thodt nuoc thai va vé sinh moi truong:
a. Thodt nucc thdi:

- "l:uyén cbng thoat nudc thai chinh HDPE D630 dugc bb tri dé thu gom nudce
thai tir ho ga trén tuyén duong D4 ctia Khu cong nghiép dan vao beé gom cia tram
xu ly.
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THUYET MINH TONG HOP -

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir Iy nwdc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc dw an Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

0

- Hé théng thoat nudce thai trong Khu cong nghiép cua du an dugc thiét ké
riéng so véi hé théng thoat nuéc mua. Nudc thai sinh hoat va nuée thai san xudt tir
cac nha may duge dan theo dudng cbng thoat nude thai vé tram xtr Iy nudce thai tap
trung.

- Nudc thai phat sinh ndi b trong tram xtr ly dugc thu gom va xtr ly tai tram
xu ly.

- Sau khi xir 1y, nuéc thai duge din qua tuyén éng HDPE D400 dén muong
quan triic, rdi chay tiép vao tuyén cdng thoat nudc sau xtr Iy BTCT D800 dé xa ra
ngudn tiép nhan.

- Tram xtr Iy dugc ddu tu xdy dung v6i cong sudt 6.000 m*/ngay dém.

- Hé théng din nudc thai sau xi Iy dat QCVN 40:2011/BTNMT, cot A
K&=K=0,9 x4 ra kénh Thach Lién.

b. Quy hoach thu gom xir Iy chdt théi réin:

- Chét thai rédn dugc thu gom, phén loai va chira vao cic thing chira rac va
ban giao cho don vi ¢6 chirc ndng thu gom, xir Iy 100% chét thai ran phat sinh tir du
an. |

7.6. Hé thong phong chdy chita chdy:

- Str dung céc tru liy nu6e chira chay ha ting Khu cong nghiép Bic Thach
Ha cho viéc chita chay tram xir ly nuéce thai.

- Tai cac cOng trinh (nha diéu hanh, nha kho, khu nha van hanh,...) thiét ké bé
chtra ngim phai dam bao dung tich nudc sinh hoat va du trit lugng nudc chita chay
cho cong trinh.

- Tram xtt Iy nudc thai duoc 1ap dit hé thdng bao chay tw dong & cac phong
chirc nang dé phat hién khi c6 su c¢b chay.

- Lép dit cac binh chita chay bang khi dit tai cac phong chirc ning.
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THUYET MINH TONG HOP

Piéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong sudt 22.000 m*/ngay
dém thugc dw én Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

CHUONG IIL PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG, PHAM VI,
RANH GIOI, DIEN TiCH KHU PAT
IIL.1. VI TR, RANH GIOI VA QUY MO NGHIEN CUU
ITL.1.1. Vi tri va pham vi nghién ctru

- Vi tri ldp quy hoach: Mot phé‘m khu d4t HTKT.3.1 thudc giai doan 1 cta 16 dét
HTKT.3 theo Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ctia Ban Quan ly
Khu kinh té Tinh Ha Tinh v& viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach
phén khu ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép Bic Thach Ha, nim trén dia ban xa
Pong Kinh, tinh Ha Tinh, ¢6 pham vi ranh gi6i bao goém:

+ Phia Pong Béc giap: Khu dit ciy xanh CX.5 theo quy hoach;
+ Phia Pong Nam giap: Khu dat ciy xanh CX.5 theo quy hoach;

+ Phia Tay Bic giap: Khu ¢4t HTKT.3 va khu dét cay xanh CX.4 theo quy
hoach;

+ Phia Tay Nam giap: Tuyén dudng D4 theo quy hoach.
ITL.1.2. Quy mé nghién ciru
- Dién tich nghién ctru 18p quy hoach khoéang: 36.269,9 m? (khoang 3,63 ha).
II1.2. THU'C TRANG PHAT TRIEN TAI KHU VU'C QUY HOACH
II1.2.1. Piéu kién tw nhién
II1.2.1.1. Dia hinh

- Toan bd dia hinh chu yép 14 d4t ndng nghiép. Pia hinh tuvong dbi bang phing;
cao d9 trung binh chu yéu dao dong tir 0,43 — 2,00m.
+ Cao nhit 13 & duong dit (+ 2,02m);
+ Thip nhét 1a muong nudc trong du 4n (+ 0,43m).
II1.2.1.2. Khi hdu
- Khi hau thudc khi hau nhiéj: déi gio mua. Khi hau phan mua r6 rét, & cac mua
khac nhau nhiét d§ phan bo khong dong deu do su phirc tap cia dia hinh mién
nui va sy bién tinh nhanh chéng cua khong khi lanh trong qua trinh di chuyén
& vung ndi chi tuyén dd gay nén nhiing chénh 1éch dang keé trong ché do nhiét
gitta cac vung. C6 2 mua rd rét: mua néng va mua tir thang 5 dén thang 9,
mua lanh kho hanh tir thang 10 dén théang 3 nam sau. Théng 4 va théng 9 1a
hai thang chuyén ticp.

+ Nhiét do trung binh nam: 23-25°C;

+ Lugng mua trung binh hang nam: 1200—1600 mm:;
+ D6 4m twong ddi trung binh nim: 80-85%;

+ Luong may trung binh nim khoang 7,5/10 bau troi;
+ S4 gid ning trung binh khoang 1600 gid.
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THUYET MINH TONG HOP : |
Diéu chinh quy hoach tong mat bang, 1y 1é 1/500 Tram xir ly nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thugc dw dn Ddu tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
doagn 1)

0
- Nguén sb 1iéu khi hau trich tir 6 an quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Bic
Thach Ha (giai doan 1).

I11.2.1.3. Dja chéit cong trinh, dia chit thily vin

- Qua cac tai lidu, thanh phan dat chu yéu 1a d4t pha cat va phu sa tai ving ven
song, song thuc té qua cac khao sat xdy dung tai cic cong trinh x4y dung 2- 3

tAng khong c6 hién tugng sut 1. Cudng d chiu tai c6 thé dat Ro >1,5 kg/

cm?.

- Khu vuc mién trung nam trong ving dong dét cap 2-3. Vi vdy khi xay dung
cac cong trinh can phai dam bao an toan cho céc cong trinh nam trong ving
du bao c6 dong dét cap 2-3.

- Khu vuc ¢6 dia hinh twong dbi bang phing d6 cao twong dbi thip nén hang
nam thuong co6 1 lut.

I11.2.2. Hién trang kinh té - xa hoi khu vuc I4p quy hoach
II1.2.2.1. Hién trang kinh té, xd hoi
- Trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khong c6 dan cu sinh séng.
. Trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khong c6 cong trinh ha ting xa hoi.
II1.2.2.2. Hién trang st dung dit

- Trong pham vi ranh gidi nghién ctru quy hoach chu yéu 1a d4t nong nghi¢p
(dat trong lda), va mét nude, dudong ndi dong da duge gidi phong mét bang dé
thi cong khu cong nghi¢p Bac Thach Ha va tram x1r ly nudc thai giai doan 1.

II1.2.2.3. Hién trgmg kién triic cinh quan .

- Khu vue nghién ciru ¢6 canh quan cta khu vye trdng lta;
II1.2.2.4. Hi¢n trang ha ting ky thudt
a) Hién trang vé giao thong:

- Trong khu vuce ¢6 1 s6 tuyén duong giao thong ndi dong (dudong dat) co quy
mod mat cat khodng 1-8m bao gom ca kénh muong.

b) Hién trang chudn bi ky thudt:
* San nén:

- Nén cong trinh hién chua dugc san gat co ban van 1a dia hinh tu nhién vén c6
va dia hinh bang phéng, c6 cao do tir 0,43m - 2m;

* Thodt nwdc mwa:
- Thoat nudc theo huéng chay tu nhién va thoat vao céc kénh tiéu ndi déng.
¢) Hién trang vé cdp dién:
- Trong khu vuc 14p quy hoach khéng c6 hé thdng dién chay qua.
d) Hién trang vé cdp nuéc:

- Trong khu vire 14p quy hoach khéng c6 hé théng cip nuée.
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Diéu chinh quy hoach tong mdit bang, ty I¢ 1/500 Tram xu [y nudce thdi cong sudt 22.000 m3/ngay

dém thudc dw dn Dau ti xdy dung va kinh doanh ha téng khu céng nghiép Béic Thach Ha (Giai
dogn 1)
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e) Hién trang thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

Chua c6 hé théng thoat nude thai do trong khu vuc nghién ctru khéng cé dan
cu sinh song.

f) Hién trang thong tin lién lac:

Khu vuc nghién ciru chua ¢ hé théng thong tin lién lac.

II1.2.2.5. Hién trang moi truong

ITL.3.

Mdi trudng dét ciia dy 4n bj anh huéng chu yéu tir cac hoat dong canh tac
nong nghiép va san xuat cong nghiép xung quanh.

Cac hoat dong san Xuét phat sinh chat thai theo thoi gian ngdm xuong va tich
tu 1am bién d6i tinh chit cua dit, gay ra nhitng tdc dong 16n téi moi truong
dat.

CAC VAN PE CAN GIAI QUYET
Phan tich, d4nh gi4 cac diéu kién ty nhién va hién trang.

Pé xuit ciu tric, nguyén tic td chirc khong gian khu vuc lép quy hoach trén
co s& danh muyc cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc
1ap quy hoach.

Quy hoach téng mit bang sir dung dét; phwong 4n kién trac cong trinh phai
thé hién duoc vj tri quy md cong trinh, hang muc cdng trinh trong 16 dat; xac
dinh cu thé cao do nén xdy dung, chi gidi xdy dung (chi gidi xdy dung phén
ndi, phin ngdm cua cong trinh), mau sic cong trinh va céc chi tiéu st dung
dat quy hoach phu hop véi quy chuan tiéu chuin ap dung; bao dam sy dAu
ndi ha tang k§ thuat va phu hop vé khong gian kién trac véi khu vue xung
quanh;

Quy hoach ha tang kg thudt: Giao thong, cao do nén va thoat nudc mua, cung
cap nang lugng, vién thong thu dong, cap nude, thoat nudce thai, quan ly chét
thai.

K¢ thira, hoan thién va khép ndi nhitng nghién ciru cta dd 4n quy hoach tong
mit bang da duogc phé duyét.

So bd xé4c dinh céc giai doan dau tu va nguodn luc.
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THUYET MINH TONG HOP
Piéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1é 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 m3/ngay
dem thude d an Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai

dogn 1)
] i S

CHUONG IV. NOI DUNG PIEU CHiNH QUY HOACH
IV.1. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHU YEU

IV.1.1. Co sé ap dung

Quy chuén xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xdy
dung.

Quyét dinh sb 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 cia Ban quan ly Khu kinh té
tinh Ha Tinh phé duyét d6 an Quy hoach chi ti¢t xay dung khu cong nghip
Bac Thach Ha (giai doan 1), ty 1€ 1/500.

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 cta Ban quan ly khu kinh té tinh
Ha Tinh v€ viéc phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach phan khu Khu cong
nghiép Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 cia Ban quén Iy khu kinh t€ tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang, ty 1 1/500 Tram xr ly
nude thai cong suat 6.000 m3/nga‘1y dém thudc du an dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu cdng nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Céc tiéu chuan Viét Nam, ti€éu chuan nganh khéc c6 lién quan.

IV.1.2. Chi tiéu kinh té ky thuat

IV.2.

IV.3.

Cong sut xtr Iy nudc thai: 22.000 m3/ngdy dém;
Chi tiéu str dung dt:
+ Mat d¢ xay dung ti da: 40%
+ DAt cay xanh: > 20%
+ Téng cao x4y dung: 2 tang;
+ Hé sb st dung dét: 0,8 1an;
Chi ti€u k¥ thuét:
+ Tiéu chudn cip nudc: 20m?/ha/ngay dém;
+ Tiéu chudn thoat nuéc thai trong tram xir ly: 80% luong nude cp;
+ Tiéu chuén rac thai: 0,1 tAn/ha;
+ Tiéu chuin cdp dién: 250kW/ha.
NGUYEN TAC THIET KE TRONG NGHIEN CUU QUY HOACH

Tuan thd Quy chudn k§ thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN:
01/2021/BXD cua B§ Xay dung;

Tuén thi dd 4n Quy hoach phan khu x4y dung Khu cong nghiép Béc Thach
Ha.

XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT

Céc ndi dung ké thira db 4n quy hoach tdng mit bang da dugc phé duyét theo quyét
dinh sb 84/QD-KKT ngay 01/6/2025: Giir nguyén co cdu chirc ning, quy hoach st
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THUYET MINH TONG HQOP
Biéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty I¢ 1/500 Tram xur [y nudc thai cong suat 22.000 m*/ngay

dem thudc d dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Béic Thach Ha (Giai
doan 1)

0
dung dét trong khu vue quy hoach da dugc phé duyét véi cong sudt 6.000 m*/ngay
dém vaéi cac khu dat xay dung cong trinh.

Céc khu chirc ndng trong khu vue quy hoach g0m:
- Khu vuc xdy dung cac cong trinh chinh:
+ Nha dé xe;
+ Nha diéu hanh;
+ Khu vuc nha van hanh,;
+ Kho chira;
+ Nha ép bun;
+ Hé théng xtr ly;
+ Bé gom;
- Khu vuc xay dung cac cong trinh phu tro:
+ Nha dé xe;
+ Tram bién ap;
+ Muong quan tric;
+ Nha quan tric;
- Khu cay xanh tham co;
- Khu vue mit nuée (hd su cd);
- DPudng giao thong két ndi cac khu vuc;

- Xéc dinh huéng tiép cén chinh tir tuyén D4 theo Quy hoach & phia Ty Nam
du an dé vao tram xur 1y. Do 13 tram xir ly nuéc thai, khong phdi nha may san
xuét nén khéng c6 cic phuong tién ra vao thuong xuyén. Cac cong trinh khéi
hanh chinh quan ly, diéu hanh dugc b tri xay dung thanh cum, bén ngoai,
cac day chuyén xir Iy nude thai duge bd tri phit hop theo thiét ké ky thuat cta
cong trinh.

IV.4. NOI DUNG PIEU CHINH
IV.4.1. Dién tich khu dit Iap quy hoach

- Piéu chinh dién tich tram xir ly nudc thai tir 14.955,7 m? ting 1én 36.269,9

m?2;

- Ly do diéu chinh: phi hop véi quy md cong sudt ctia tram xt 1y 22.000
m>/ngdy dém;

IV.4.2. Piéu chinh céc cong trinh
% Giai doan 1 (cong suit 6.000 m*/ngay dém):
- Diéu chinh muong quan tric (ky hiéu MQT) tir 14,8 m? tang 1én 17,4m?;
- Ly do diéu chinh: phit hgp véi quy mo cong sudt xir ly 22.000 m*/ngay dém;
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xir ly nudc thai cong sudt 22. 000 m’/ngay
dém thuéc dw dn Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

0
< B0 sung giai doan 2 (cong suit 8.000 m*/ngay dém):

- B4 sung Hé théng xir Iy 2 (ky hiéu HTXL-2) c6 dién tich 2.838,2 m?;
. B sung Khu nha véan hanh 2 (ky hiéu NVH-2) c6 dién tich 334,0 m?%;
- Ly do diéu chinh: c4c cong trinh phyc vu giai doan 2 cua tram xir 1y;
< B0 sung giai doan 3 (cong suit 8.000 m*/ngay dém):
- B& sung B& gom 3 (ky hiéu BG-3) c6 dién tich 66,6 m?;
B& sung Hé théng xtr Iy 3 (ky hiéu HTXL-3) c6 dién tich 2.838,2 m%;
- B sung Khu nha van hanh 3 (ky hiéu NVH-3) c6 dién tich 334,0 e
- B& sung Nha ép bun 3 (ky hiéu NEB-3) ¢6 dién tich 200,0 m?;
- Bb sung Tram bién 4p 3 (ky hiéu TBA-3) c6 dién tich 16,0 m?;
- B6 sung Hb su ¢b 2 (MN-2) ¢6 dién tich 4.126,4 m?;

- Ly do diéu chinh: cac cong trinh phuc vu giai doan 3 cia tram xt ly;

< Diéu chinh, b sung dién tich ciy xanh, thim cé, dwong giao thong phuc vu
cho cac cong trinh trong tram xir ly.

IV.4.3. Bang thong ké quy hoach xiy dung cic hang muc cong trinh
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THUYET MINH TONG HOQOP

Biéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xir [y mudce thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dem thuéc dw én Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai

dogn 1)

IV.5. CHi TIEU SU DUNG PAT SAU PIEU CHINH

IV.5.1. Bang théng ké quy hoach sir dung dit sau diéu chinh

Dién tich Ty 1€
STT Hang muc (m2) (22) )'
1 Dién tich chiém d4t ctia cong trinh chinh 9.939,9 2741
2 Dién tich C4y xanh tham co 11.941,7 3292
3 | Dién tich Mat nu6c (ho su cb) 7.262,2 20,02
4 | Dién tich P4t giao théng 7.049,2 19,44
5 Dién tich chiém dit ciia cong trinh phu trg 76,9 0,21
Tong 36.269,9 100,00
IV.5.2. Bang cac chi ti€éu quy hoach sau diéu chinh
STT Hang muc Don vi Théng s6
1 Dién tich xay dung m?2 10.016,8
2 Dién tich san xay dung m2 10.428,8
3 Mét do xdy dung % 27,6
4 Mat do cdy xanh % 32,9
5 Haé sd sir dung dét lan 0,3
6 Téng cao ting 2,0
Tong dién tich khu dat 36.269,9

IV.6. QUY HOACH KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
IV.6.1. Quan diém t6 chirc khong gian

Thiét ké, bb tri cac cong trinh phai tuan thu theo dinh huéng quy hoach khu
cong nghiép Bic Thach Ha, hop ly theo day chuyen cong nghé, thiét ké k§y
thuat cua tram, nham dap tng nhu cdu thiét ké cong trinh phit hop véi diéu
kién khi hdu va phat trién bén viing;

B6 cuc khong gian kién trac hop ly, cac cong trinh can duge thiét ké phu hop
nhidu yéu ciu cia timg chirc néng khac nhau theo day chuyen cong nghé.
Tang cao, hinh thirc kién tric cong trinh phai tao dugc su ddng nhét, hai hoa
dé tao nén dién mao kién triic canh quan dong bo.

IV.6.2. Té chirc khong gian kién triic cinh quan

Khu vuc thiét ké nim trong tong thé phat trién cta khu coéng nghiép Bic
Thach Ha vi vy khéng gian canh quan chung can dugc lién hé chit ché véi
cac khu chirc ning k& can hién tai dd c6 va di xac dinh trong quy hoach khu
cong nghiép Béic Thach Ha.

Tuan thit cic quan diém tb chirc khong gian kién trGc canh quan, coéng trinh
kién trac déu mang hinh thtrc kién triic da dang, thdng nhét vé khoang lui va
téng cao cOng trinh trén céc khu vuc xay dung dé tao nén su déng bo.

Xac dinh huéng tiép c4n chinh tir huéng Ty Nam trén tuyén D4 theo quy
hoach ciia Khu c6ng nghiép. Tb chirc cac tuyén giao thong nodi bd trong dur 4n
tao thanh mdt mang ludi giao thong theo day chuyén cong nghé ctia tram xir
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THUYET MINH TONG HOP

Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 m*/ngay
dém thugc du dan Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

ly, ddm bao sy tiép can dé& dang va thudn tién cho tit ca c4c khu vuc, dam bao
su khai thac toi da ctia ha tang giao thong.

Trén co s¢ d6 phén thanh céc chic ndng sau: Khu didu hanh; Khu c6ng trinh
ha ting k¥ thuét cta du 4n; Khu phu tro...

IV.6.3. Phwong an kién triic cong trinh

Téng cao, mat do xdy dyung: Cdc cong trinh xdy dung chidu cao t6i da 2 ting,
mat d6 xdy dung toi da cho cac cong trinh riéng 1€ 1a 100%, mat do xdy dung
g0p toi da cho toan khu 1a 40%.

Chleu cao tang x4y dung: Chiéu cao tang 1 <4,5m, Chiéu cao ting 2 < 4,0m.
C6t nén tng trét (cbt +0 ,00) cao hon c6t san hoan thién (via he) 0,30m;

Vit liéu mau sic cong trinh: Lya chon mau son chii dao sang mau phu hop
v6i cong trinh tram xtr Iy nudce thai.

% Phwong an kién triic cong trinh cu thé theo tirng giai doan:

* Giai dogn 1 cong sudt xit Iy 6.000 n’/ ngay dém da dwoc phé duyét tai quyét
dinh sé 84/0D-KKT

a) Nha diéu hanh:

b)

d)

Chirc nang: diéu hanh hoat dong chung cua tram xir ly;
Quy mo cong trinh: BxLL=13x16m

Két chu chinh: Mong, Cot, dim, san Bé tong cbt thép M250, tudng x4y gach,
mai BTCT.

Tﬁng cao 1 t?mg, chiéu cao 4,40 m.

Khu nha vin hanh:

Chtre ndng: van hanh dy chuyén, pha trén hoa chét;
Quy mo cong trinh: BxL.=10x38,7m

Két cAu chinh: Mdng, Cot, dim, san Bé téng cbt thép M250, tudng x4y gach,
méi BTCT.

TAng cao 1 ting, chidu cao 4,40 m.
Kho chira:

Chitrc ning: Kho chita hoa chét, chira cac vat phdm ding dé van hanh tram,
xudng thi cong, phong may phat dién;

Quy mo cong trinh: BxLL=6x26,4m

Két cAu chinh: Méng, Cot, dim, san Bé tong c6t thép M250, tudng x4y gach,
mai BTCT.

Téng cao 1 tAng, chiéu cao 4,40 m.
Nha ép bun:

Chtrc nang: Thu gom, ting ndng d6 bun;
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, 1y 1 1/500 Tram xur Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc dw dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdac Thach Ha (Giai
doagn 1)

g

Quy mo cong trinh: BXL.=8x26,5m

Két ciu chinh: Méng, Cot, dim, san Bé tong cbt thép M250, tuong xay gach,
mai ton song ket hgp composite lay sang.

Téng cao 2 tAng, chiéu cao 7,40 m.

Bé gom:

Chtrc nang;: Bé nhan nudc thai diu vao, song chin rac,...;
Quy mo cong trinh: BxLL.=6,5x13,8m

Két cAu chinh: Bé tong ¢t thép M300

Muong quan trdc:

Piéu chinh Quy md cdng trinh: BxL=1,7x8,7m thanh quy md cong trinh:
BxL=2x8,7m (do di€u chinh tong cong suat tram 1én 22.000 m>/ngd nén can
di€u chinh quy md muong quan trac d€ ddm bado quan trac 6n dinh khi tram
xtr Iy van hanh hoan toan).

Két cAu chinh: Bé tong cbt thép M300

Nha quan trdc:

“Chirc ning: theo doi luu lugng nude thai ddu vao, luu luong va chét lugng

nuée thai dau ra;
Quy mo cong trinh: BXL=2,5x4m

Két ciu chinh: Méng, Cot, dim, san Bé tong cbt thép M250, tudng xay gach,
mai BTCT.

Téng cao 1 tAng, chiéu cao 4,40m.

Hé thong xit Iy:

Chtre nang: xir ly nudc thai dat tiéu chuén;
Quy md cong trinh: Bx.=32,5x61,7m

Két cdu chinh: Bé téng ¢t thép M300
Tram bién dp:

Chtrc niang: cung cép dién cho toan bg tram xur ly nudc thai 20m dong co,
thiét bi, chiéu sang...

Xay dung 01 tram bién 4p c6 kich thude BxL=4,0x4,0m
Nha dé xe:

Chirc ning: Noi dé xe cia can bd, cong nhén vién;

Quy mo cong trinh: BxLL.=6,0x17,0m

Két cAu chinh: Cot bang 6ng thép, mai ton.

Nha bdo vé:

Chtrc nang: Nha sinh hoat ciia nhan vién bao v¢;
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THUYET MINH TONG HQP
Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xtr Iy mude thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dém thuéc dw dn Déu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doagn 1)

- Quy mo cong trinh: BxL.=3,5x5,0m

- K&t chu chinh: Mong, Cot, dim, san Bé tong bt thép M250, tuong xdy gach,
mai BTCT.

- Téng cao 1 téng, chiéu cao 3,80m.

1) Céng va twong rao:

- Churc nang: Bao Vé, ngén cach tram xur ly véi khu vuc xung quanh
+ Xay cbng inox B= 6m, sir dung dong co dién ty dong;

+ X4y hang rao biang ludi thép, khoang cach gitra cac cot 2,3m, chidu cao
2,5m.

m) Mt meée (HO sw co):
- Chure nang: Dé chira nude thai trong truong hop tram xir ly gip su cd.
+ Dién tich: 3.135,8 m?.
* Giai doan 2 cong sudt xit Iy 8.000 m’/ngay dém
n) Hé thong xir Iy 2:
- Chirc nang: xt ly nudc thai dat tiéu chun;
- Quy mo cong trinh: BxL=46,0x61,7m
- K&t chu chinh: Bé tong cbt thép M300
o) Khu nha vdn hanh 2:
- Chirc nang: van hanh day chuyén, pha tron héa chit;
- Quy mo cong trinh: BxLL=10x33,4m

- K&t cu chinh: Méng, Cot, ddm, san Bé tong cbt thep M250, tuong xay gach,
mai BTCT.

- Téng cao 1 ting, chiéu cao 4,40 m.
* Giai dogn 3 cong sudt xir Iy 8.000 m’/ngay dém
p) Bé gom 3:
- Chtrc nang: Bé nhan nudc thai dau vao, song chén rac,...;
- Quy md cong trinh: BxI.=6,8x9,8m
- K&t chu chinh: Bé tong cbt thép M300
q) Heé thong xir Iy 3:
- Chuc ning: xtt ly nudc thai dat tidu chudn;
- Quy mo cong trinh: Bx.=46,0x61,7m
- K&t chu chinh: Bé téng ¢t thép M300
r) Khu nha van hanh 3:

- Chirc ning: vAn hanh dy chuyén, pha trén héa chit;
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THUYET MINH TONG HOP

Biéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xur ly nude thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dem thudc die dn Déu tw xdy dung va kinh doanh ha téng khu coéng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

- Quy mo0 cdng trinh: BxL.=10x33,4m

- K&t cAu chinh: Méng, Cot, dim, san Bé tong cbt thép M250, tudng xay gach,

mai BTCT.

- Tang cao 1 tng, chidu cao 4,40 m.

s) Nha ép bun 3:

- Chuc nang: Thu gom, ting ndng d6 bun;

- Quy mo cdng trinh: BxL=10x20m

- Két chu chinh: Mong, Cot, dam, san Bé tong cbt thép M250, tuong xay gach,
mai ton song két hop composite 1dy sang.

- Téng cao 2 tng, chiéu cao 7,40 m.

1) Tram bién dp 3:

- Chuc ning: cung cip dién cho toan bd tram xir 1y nude thai gdbm déng co,

thiét bi, chiéu sang...

- Xay dung 01 tram bién 4p c6 kich thudc BxL=4,0x4,0m

u) Mt nuée (HoO sw cé 2):

- Chuc néing: Pé chtra nude thai trong truong hop tram xir 1y gip su cd.

+ Dién tich: 4.124,4 m>.

* Bing thong ké cdc hang muc cong trinh:

Dién | 1o e czﬁl;%i Dien
STT Hang muc Ky hi¢u tich S tich san
o e (m2)
. (tang)

I | Dién tich chiem dat ciia cong trinh chinh 9.939,9 | 27,41

1 | Nha dé xe NDX 102,0| 028] 1,0 102,0

2 | Nha didu hanh NPH 2080 057] 1,0 208,0

3 | Khu nha vén hanh NVH 3870 1,07] 1,0 387,0

4 | Kho chira KC 1584 044] 1,0 158,4

5 | Nha ép bun NEB 2120 058] 20 424,0

6 | Bé gom BG 89,7 025 c 89,7

7 | Hé théng xir Iy HTXL | 2.171,8| 599| - 2.171,8

8 | Hé théng xtr 1y 2 HTXL-2 | 2.8382| 7.83| - 2.838,2

9 | Khu nha van hanh 2 NVH-2 3340 092] 1,0 334,0

10 | Bé gom 3 BG-3 66,6 | 0,18 - 66,6

11 | Hé théng xir 1y 3 HTXL-3 | 2.8382| 7.83| - 2.838,2

12 | Khu nha v4n hanh 3 NVH-3 3340 092] 1,0 334,0

13 | Nha ép bun 3 NEB-3 200,0| 055] 2,0 400,0

II | Dién tich Ciy xanh tham cé 11.941,7 | 32,92

1 | Cay xanh sir dung han ché 1 CX-1 6.174,9 | 17,02

2 | Cay xanh sir dung han ché 2 CX2 1.015,6 | 2,80

3 | Cay xanh sir dung han ché 3 CX-3 1.1573| 3,19

4 | Cay xanh sir dung han ché 4 CX-4 949,7| 2,62
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THUYET MINH TONGHO’P

Biéu chinh quy hoach 16ng mdit bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dem thudc du dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Béic Thach Ha (Giai

dogn 1)
Dién | 7o pa czfl'l%i Dign
STT Hang muc Ky hi¢u tich s tich san
m2) | )| 48 | g
(tang)
5 | Cay xanh st dung han ché 5 CX-5 2.644,2 729
III | Dién tich Mit nwéc (hd sw co) 72622 | 20,02| -
1 |Hosuchl MN 3.135,8| 8,64
2 |HosucHd?2 MN-2 | 4.1264| 11,38
IV | Dién tich Pit giao thong 7.049,2 | 19,44
1 | Puong giao thong 4.859,8 | 13,40 -
2 | Sén, dudng bé tong 2.1894| 6,04 -
v gi)é:‘en tich chiém dat ciia cong trinh phu 76,9 021
1 | Nha bao vé NBV 175 0,05 1,0 17,5
2 | Tram bién 4p TBA 160 004] 1,0 16,0
3 | Muong quan tric MQT 174 0,05 . 17,4
4 | Nha quan tric NQT 10,0 0,03] 1,0 10,0
5 | Tram bién ap 3 TBA-3 16,0 0,04| 1,0 16,0
Téng 36.269,9 | 100,00 10.428,8

IV.6.4. Dé xuit vé quan Iy quy hoach kién triic

IV.6.4.1. Nguyén tic thiét ké

- La cong trinh ha tAng k§ thuét, viéc t6 chirc khong gian kién tric canh quan

lién quan chit ch& v6i diy chuyén cong nghé va thiét ké k¢ thuat. Tuy nhién
b6 cuc kién tric canh quan phai khong duge pha v& hinh thai khong gian ma
phai tao ra sy hai hoa céac yéu t§ tu nhién - nhan tao. Viéc xac dinh cac truc,
tuyén, diém mébc khong gian chii dao ciia toan khu ciling nhu timg cong trinh
xéac dinh trén co s& cac mdc, dudng truc canh quan ty nhién hién c6 khu vyc.
Nghién ctru cac khu vuc chiic nang cia du an dugc thiét ké véi dic thu riéng
timg khu vuec, toat 1én yéu t6 cong ning hai hoa véi canh quan thién nhién.
Pam bao cac khu vuc déu dugce trang tri b?mg thiét ké tu nhién.

1V.6.4.2. Nhitng nét dic trung vé khéong gian cinh quan

Gén két hé théng cay xanh, canh quan dugc bo tri trong khu vuc tao céac
khoang md, dap tmg yéu cAu ctia cong trinh ha ting k§ thudt nhung c6 dugc
tinh thdm my cao. Tao 1ap mdt khu vuc hién dai ddng bo, hai hoa véi hé
khung tu nhién, phat trién bén vitng. Mot hinh d4nh dy 4n c6 strc hép dan cho
hién tai va trong tuong lai.

IV.6.4.3. Gidi phdp thiét ké quy hoach

Trén co s¢ cac chirc ndng da dugc xac dinh, y tuong thiét ké khéng gian s&
hinh thanh dwoc céc truc, tuyén & diém nhén canh quan trén mit bing, vé
khong gian chidu cao khong c6 nhidu sy lra chon do ddy 13 dy 4n déc thu ha
tAng k¥ thudt nén viéc thiét ké chiéu sau trong cac khoang khong gian mo s€
1a trong tAm, cdc dO cao cua céc cong trinh cho toan khu co ban théng nhit
theo quy hoach st dung dit.
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THUYET MINH TONG HOP
Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xur ly nudce thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dém thugc dw dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

B6 cuc khong gian kién tric hop ly, cac cong trinh can dugc thiét ké phu hop
nhiéu nhu cau va sy phén b6 str dung khac nhau, nhim han ché céc giao thong
di lai khong can thiét;

B6 cuc 'khong gian kién trac co nhip di€u, co6 sy chuyén d6i hop ly vé hinh
khéi kién truc, glu’a cong trinh thip ting va cao ting.

Tuan thu cac quan diém t6 chtrc khong gian kién trac canh quan, cac cong
trinh klen tric déu duge bd tri v6i hudng chinh tranh duge sy anh hudng cia
thoi tiét vao mua he.

IV.6.4.4. Quy dinh vé mit dp xiy dung - ting cao xdy dung

a) Quy dinh doi v6i mdt do xdy dung

Mat d6 xdy dung cong trinh theo day chuyén cong nghé cua tram xir ly. Can
nghién ctru moi quan hé gilta kich thuge xay dung va hinh khdi cong trinh
kién truc, gilta mat do xdy dung véi chiéu cao theo céc tiéu chuén, quy chuén
hién hanh dé tao hiéu qua canh quan kién trac va hinh anh dgc trung cho
khong gian dyu an. Cong trinh cao tAng, thap ting, trung binh két ndi va hop
khéi tao thanh quan thé hai hoa, phu hop khoéng gian xung quanh, qua d6
nang cao hiéu qua tim nhin cho céc td hop cong trinh nghién ctru.

Cac khu chtrc ndng c6 cong trinh to 16n ¢6 su chuyén tiép véi cac khu xay
dung thip ting mat do cao.

Céc cong trinh tao diém nhén du 4n, viéc sit dung mau séc va do tuong phan
rd rang tao ddc trung v€ mau sac cho cac khu chirc nang.

b) Quy dinh déi vdi tang cao xdy dung

Dam bao nhing thiét ké mang lai hiéu qua dai han cho du 4n, nghién ctru vé
nhip diéu tdng cao cong trinh lam diém nhén trong tdm cho du én.

Nghién ctru tao sy trong phan vé& mau sic, hinh khéi va cac dic trung khéc
cho cac khu xdy dung mdi, hinh dang cong trinh phai hai hoa véi cac khong
gian xanh, khong gian dia hinh cadnh quan xung quanh.

Chiéu cao céc cong trinh phit hop v6i md hinh tuyén truc véi chidu cao va cac
cong trinh xung quanh né theo cac quy chuan xay dung.
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THUYET MINH TONG HOP :

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thugc dw an Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doagn 1)

CHUONG V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

V.1. QUY HOACH GIAO THONG

V.1.1. Co s& va nguyén tic thiét ké

a)

b)

Co 56 thiét ké

Quyét dinh sb 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 cia Ban quan ly khu kinh té
tinh Ha Tinh v€ viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghi€p Bac Thach Ha (giai doan 1), ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ctia Ban quén 1y khu kinh té tinh
Ha Tinh yé viéc phé duyét Dieu chinh cuc bd Quy hoach phén khu Khu cong
nghi€p Bac Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 clia Ban quan ly khu kinh té tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang, ty 16 1/500 Tram xu ly
nudc thai cong suat 6.000 rn3/ngéy dém thudc du an dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chudn k¥ thuat Qudc gia Viét Nam QCVN 01:2021/BXD vé& Quy hoach
xay dung; ‘

Quy chuin ky thuat Quéc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé Hé théng
cong trinh ha tang k¥ thuat;

Tiéu chuin Viét Nam TCVN 4054:2025 Dudng 6 to — Yéu cau thiét ké;

Céc tai liéu, sb liéu c6 lién quan khac.

Nguyén tdc thiét ké

Hé¢ théng duong giao thong trong khu vyc quy hoach 1a céc tuyén dudng quy
hoach ket n6i cac cym cong trinh. Khép ndi mang dudng khu vyc dy én véi
mang duong dd c6 va quy hoach chi ti€t cua khu vyc xung quanh dong thoi
tao moi lién h€ véi khu vuce cil.

Heé théng giao thong dam bao dép Gmg nhu ciu vén tai, lién hé tbt giita trong
va ngoai khu vuc 14p quy hoach Mang luédi duong giao thong va bai do xe.
Thieftt ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, ky thudt, ti€u
chuén quy pham va dam bao mirc dau tu phu hop va dat hi€u qua cao nhat.

V.1.2. Giai phap thiét ké

Hé théng duong giao thong trong khu vuc quy hoach la duong ni bo 4,0m va
6,0m. Khép ndi mang duong khu vue nghi€n ciru 1ap quy hoach v6i mang
dudng doi ngoai mot cach thuén tién.

B2 rong mit cit ngang dudng duoc thiét ké véi quy md mit cit ngang cu thé
nhu sau:

Tuyén dudng ndi bd mit cit 1-1 c6 quy md mit cit ngang B = 6m bao gdm:
Long duong xe chay rong:2 x 3 = 6m;
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THUYET MINH TONG HOP

Piéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1¢é 1/500 Tram xur ly nude thai cong suat 22.000 m*/ngay
dém thudc dy dn Pdu tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

T}Jyé'n dudng ndi bd mit cit 2-2 c6 quy md mit cit ngang B = 4m bao
gom:Long dudng xe chay rong: 4m;

Céc tuyen duong, sén ndi bo dugce thiét k& dé két nbi cac hang muc cong trinh
va ddu noi vdi cac tuyén dbi ngoai mot cach thuén tién.

Cao d0 khéng ché tai cic nit giao thong 1a cao d6 hoan thién tai tim dudng
ghi trén ban v&, cao d) via he dugc xac dinh tir cao d§ tim duong trén co sé
thiét ké do déc ngang dudng 2,0%. Trong cic 6 dat sau khi thi cong cong
trinh can hoan thién lai cao d sin nha theo hudng dbc ra cac dudng xung
quanh; ’

V.1.3. Cim méc chi gi¢i dwong d6 va chi giéi xay dung

a)

Cdm méc duong:

Céc tuyén dudng dugc thiét ké cdm méc tai cac diém giao ciia tim tuyén trong
ban v& quy hoach giao thong;

Toa do X(m), Y(m) va cao dd ctia cac mde thiét ké dugc tinh toan trén ludi
toa o VN2000 ctia ban do do dac ty 1¢ 1/500.

Noi dung chi tiét dugce nghién ciru trong giai doan 14p hd so cdm méc ngoai
hién truong.

b) Xadc dinh chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung:

Chi gi6i duong do cac tuyén tuan tha theo quy m6 b§ rong 1 gioi da duoc
xac dinh trong d6 4n quy hoach, dugc cu thé hoa va thé hién trong ban d6 quy
hoach giao thong, chi giéi XD va chi gigi du’(mg dé cac truc duong ti 1€
1/500.

V.2. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT
V.2.1. Co s& va nguyén tic thiét ké
a) Co sé thiét ké

Quyét dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 clia Ban quan 1y khu kinh
tinh Ha Tinh v€ vi€c phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép Bdc Thach Ha (giai doan 1), ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ciia Ban quéan Iy khu kinh t€ tinh
Ha Tinh vé viéc ph€ duyét Diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu Khu cong
nghiép Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 ciia Ban quén 1y khu kinh té tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang, ty 1€ 1/500 Tram xtr ly
nudce thai cong suat 6.000 m3/ngéy dém thudc du 4n dau tu xdy dung va kinh
doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chuén k¥ thuat Quéc gia Viét Nam QCVN 01:2021/BXD v& Quy hoach
xdy dung;

Quy chuin ky thudt Qudc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé Hé théng
cOng trinh ha tang k¥ thuit;
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THUYET MINH TONG HQP
Biéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dem thudc du dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

Tiéu chudn Viét Nam TCVN 7957-2023: Thodt nu6c - mang ludi va cong
trinh bén ngoai — Yéu cau thict ké;

Tiéu chuin Viét Nam TCVN 4447-2012: Cong tac d4t — thi cong va nghiém
thu;

Céc ngudn tai lidu, sb liéu hién trang khu vuc 1ap quy hoach do céc co quan
quan ly cung cap; :

Céc s6 liéu didu tra, khao sat thuc t& cta don vi tu van thiét ké 1ap quy hoach;
Céc sb liéu, tai liéu 6 lién quan dén viée 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

Cac tai liéu, so liéu c6 lién quan khéc.

b) Nguyén tic thiét ké

Tuén thu theo cac dinh hudng cua Db 4an Quy hoach xay dung khu cong
nghi€p Bac Thach Ha;

Tao mit bang thuén lgi cho d?}u tu x8y dung cac cong trinh trong du an, dam
bao kinh phi cho cong tac chuan bi ki thuat 1a thap nhat;

Phén chia luu vuc thoat nede mua hop ly, ddm bao thoat nude nhanh cho toan
khuvyc;

Hé théng thoat nude mua thiét ké theo nguyén tic ty chdy, pht hop véi hé
thdng thoat nudc chung cua khu vuc. Dt duong cong hop ly, tranh truong
hop nude chay vong, tén thét thily luc, 1ang phi dudng dng.

V.2.2. Nén xdy dung

a) Co s¢ xdc dinh

Cao d0 san ’nén duogc xac dinh trén co s& cao do khdng ché cua Db 4n Quy
hoach chi tiét xdy dung khu cong nghi¢p Bac Thach Ha dd dugc phé duyét;

Cao d¢ tim duong tai cac nga giao nhau dugc xéc dinh trén co s& céc cao do
da khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, ddm bao do sdu
chon cong;

Thiét ké san nén theo phwong phap dudng ddng muc thiét ké. Do déc mai nén
thiet ke i > 0,004, ddm bao thoat nudc tu chay;

Cao d6 san nén khu vuc két ndi hai hoa v6i khu vuc hién trang, tranh giy
ngdp ung cuc bd cu thé nhu sau: Khép noi cao d§ véi tuyén dudong theo quy
hoach & phia Tdy Nam;

Cao d6 tim dudng tuyén D4 theo quy hoach chi tiét Khu coéng nghiép
H=3,35m.

b) Gidi phdp san nén

Viéc dao dép pht hop vé6i dia hinh ty nhién, nén x4y dung khu vurc méi gin
két véi khu vuc cii, dam bao thoat nude mit tot, ddm bao chi€u cao nén phu
hop véi khong gian kién triic va canh quan.
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THUYET MINH TONG HQOP

Diéu chinh quy hoach tong mdit bang, 1y 16 1/500 Tram xur ly nudce thai cong suat 22.000 m’*/ngay
dem thuéc dw én Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

Huéng déc chinh tir Bic xudng Nam, do dbc san nen t6i thiéu 0,4% dam bao
cho nue mit tu chay; Khu vyc tiép gidp voi tuyén dudng giao thong ddi
ngoai c6 cao do nén dugc khéng ché phu hop theo quy hoach khu céong
nghi€p dugc duyét.

+ Cao d¢ tim duong hoan thién cao nhét: 3,55m;
+ Cao d0 san nén trong 6 dit: 3,42m;

Cac khu vuc ¢6 ao, ho muong ¢6 bun s&€ dugc boéc 16p bun ddy ao trude khi
dip nén. Nén céc tuyén dudng chinh xdy dyng mdi di qua dat yéu s& dugc
boc 16p dét hiru co, thao mdc trude khi dip nén; 16p hitu co dugce ding dé dap
vao céc khu vuc trdng cdy xanh trong du 4n. :

¢) Tinh todn khéi luong san nén

St dung phuong phap duong dong murc thiét ké 6 dit dé tinh toan khéi lugng
san nén cho timg 6 dat. Cu thé cach tinh nhu sau:

Xac dinh dién tich ciia 6 dat S (m?);

Xac dinh chiéu cao dao (dép) ctia cac nut khéng ché 6 dit tir d6 x4c dinh dugc
chiéu cao dao dap trung binh cia 6 dat Htb (m). _

Khéi lugng dao (dip) ctua 6 dit dugc xac dinh theo cong thirc: V = S*Htb
(m?)

V.2.3. Thoat nwéoc mwa
a) Hé th(fng

Str dung hé thdng thoat nuéc mua riéng cho khu xay dung méi.

b) Luu vuc thodt nudc

Dua vao ngudn tiép nhan va huéng déc dia hinh, toan bg khu vie thiét ké1a 1
luu vye chinh: Huéng nudce chay tir Bic xudng Nam va thoat vé muong nuée
theo quy hoach chi tiét khu céng nghiép & phia Dong Nam dy 4n.

c) Ket cau mang ludi

Mang lu6i thoat nu6e di doc san duong ndi bd v6i céc cong trinh hoan chinh
trén mang ludi bao gom ctra thu nuéec, gleng tham, gleng thu, cong din nuéc.

+ Cbng tron D400;
Ga thu nudéc:
+ B tri ga thu truc tiép, ga thu tham két hop tai mép b6 via;
+ B tri ga tham, ga giao cit thoat nudce thai.
Cura x4, ctra phai:
+ B tri cira xa tai cac diém thoat xa nudc;

Pbi vé6i cac doan cbng ngang qua dudng sir dung cbng chiu hoat tai duéi
duong HL-93 hodc tuong duong.
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty I¢ 1/500 Tram xir ly nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc dw dn Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

Mang luGi phan nho theo tirng khu vyc nhé va tép trung thanh mot luu vuc.
Do yéu t0 thuén lgi vé thoat nudc, mang ludi thoat nuée mua trong khu vuc
thict ké c6 quy mo nhd;
Do dbc doc cong thiét ké i cbng > 1/D;
Nhimng tuyén dudong c6 dd déc doc i<0,4% thiét ké ranh ring cua dé thuan loi
cho cho viéc thoat nudc mét duong, do doc ranh rang cua irdnh=0,4%.
Khoang cach gifta hai giéng thu nuéc mua trén cac tuyén dudong co6 do dbc
doc idoc=0,0% duogc tinh theo cong thire sau:
L=2(h2'h1)/ir5nh
Trong d6:  L: 1a khodng céch giita hai giéng thu nuéc mua;

h: 14 chiéu cao b6 via tai vi tri giéng thu (chon hy=0,2m);

hy: 12 chiéu cao b6 via tai vi tri duong phan luu

(chon h1=0,1m).
Khoang cach gifta hai giéng thu nuéc mua trén céc tuyén dudong c6 do dbc
doc 0,0<i rdnh<0,4% dugc tinh theo cong thirc sau:

L=x+y
Trong d6:  x= (h2-h1)/(iranh + 1doc);

y = (ha-h1)/(iranh - idoc).
Khoang cach giita hai giéng thu tai cc tuyén dudng cé do dbc doc idoc >
0,4% tir 25-30m;

D6 sau chén cdng: dudi 1ong dudng h > 0,5m, trén via hé h > 0,3m.

V.3. QUY HOACH CAP NUOGC
V.3.1. Co sé va nguyén tiic thiét ké
a) Co s thiét ké

Quyét dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 ciia Ban quéan ly khu kinh té
tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép Béc Thach Ha (giai doan 1), ty 1& 1/500;

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ctia Ban quan 1y khu kinh té tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Pidu chinh cuc by Quy hoach phan khu Khu cong
nghiép Béc Thach Ha, ty 1& 1/2.000;

Quyét dinh sb 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 ciia Ban quan ly khu kinh té tinh
Ha Tinh vé viée phé duyét Quy hoach tbng mait b%lng, ty 1€ 1/500 Tram xir ly
nude thai cong suit 6.000 m3/ngay dém thudc dy 4n dau tu x4y dung va kinh
doanh ha tdng khu cong nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chudn k§ thuat Qubc gia Viét Nam QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach

- xdy dung;

Quy chuén ky thuat Quéc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé He thong
cong trinh ha tang k¥ thuat;
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir iy nudc thai cong sudt 22.000 nt’/ngay
dém thudc dw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

- Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh QCVN

06:2022/BXD; ‘
- TCVN 13606:2023: Cap nudc — mang luéi dudng dng va cong trinh yéu clu
thiét ké;

- C4c tai lidu, sb liéu ¢6 lién quan khéc.
b) Nguyén tic thiét ké

- Hé thdng thiét ké hop 1y, dam bao cip nude di theo quy chudn va cip nude
lién tuc cho tat ca cac doi tugng dung nudce trong pham vi khu vuc nghién ctiru
quy hoach;

- Céc dudng dng bb tri it quanh co, gdy khuc, chiéu dai duong 6ng 12 ngin nhét
va nudc chdy thuan chi€u nhat;

- Vach tuyén mang luéi cap nude can nghién ciru két hop véi viée bo tri cac
cong trinh ngadm khéc nhu: thoat nudc mua, thoat nude thai, cap dién;

- Két n6i hoan chinh véi h¢ thong cap nude khu vuc.
V.3.2. Tinh toan nhu cau cap nwée

- Nhu ciu st dung nudc tinh toan (Qsh) = 3,50*20=70,0 m3/ngay dém;
- Nhu cau duy trit phét trién, 1o ri (15% Qsh) = 10,5 m*/ngdy dém;

- Nhu ciu ding nuéc cho ngay ding nuéc 16n nhit (K=1,2) = 96,6 m3/ngay |
dém;

- Tdng nhu ciu sir dung nude khu vue nghién ctru: 96,6 m3/ngdy dém;
- Luu lugng nuée chita chy: Ha ting PCCC cuia Khu cong nghiép;

- Néu c6 chay xay ra str dung nu6c hd su ¢ dé phuc vu chira chay.
V.3.3. Giai phap thiét ké
a) Nguon nude:

- Ngudn cip nuée cho khu quy hoach dugc 13y tir tuyén dng cAp nudc DN400

theo quy hoach Khu cong nghi¢p.
b) Mang lwéi dwong ong:

- Mang ludi cdp nuée chinh duge tl}iét ké str dung hén hop giita mang ludi
vong va mang cut, ddp Gng viéc cap nude an toan, lién tuc nhung phai phu
hop véi cong suat tinh toan.

- H¢ théng mang ludi trong khu vie duge thiét ké dam bao cip nuéc dén timg
doi tugng st dung va khép noi thuén tién véi khu vue xung quanh;

- Hanh lang dat éng s& dugc tuan thu theo quy hoach cua timg tuyén dudng
giao thong trong khu quy hoach.

- Céc yéu cdy k¥ thuat cua mang ludi duong ong cép nude: Viée cép nuéc cho
khu quy hoach phai ddm bao vé chat lugng, d6 bén va tinh kinh té dong thoi
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THUYET MINH TONG HQOP

Diéu chinh quy hoach téng mét bang, 1y 1é 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thugc diw én Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bdic Thach Ha (Giai
doagn 1)

phai tuan thu theo cdo quy dinh cta cac nganh lién quan: phong chay chira
chay,...vi viy duong dng lap dit cAn dam bao céc yéu ciu sau:

+ Tai céc vi tri ¢6 2 tuyén 6ng tr& 1én ndi véi nhau phai bd tri cac van khoa
dé cd theé cach ly khi can thiét;

+ Tai c4c diém cao nhit trén tuyén phai bd tri van xa khi va diém thap nhit
phai bo tri van x4 cén;

+ Nhitng noi 6ng di qua dudng phai ldp dat 6ng 1dng bén ngoai va dém cat
trén lung cling nhu duédi day ong;

+ Ong phai dit & d6 sau chon dng tdi thiéu theo quy dinh dé han ché chin
dong tir trén maét dat truyén xudng. Khoang cach ong dén céac cong trinh
ngam khéac phai ddm bao khoang cach an toan theo quy dinh.

c) Hé thong phong chdy chita chdy:

Sir dung céc tru 1y nude chira chay ha ting Khu cong nghiép Bic Thach Ha
cho viéc chita chay tram x ly nudc thai;

Tai céc cong trinh (nha diéu hanh, nha kho, Khu nha van hanh,...) thiét ké bé

- chira ngdm phéi dam bao dung tich nu6e sinh hoat va duy trit lugng nuéce chita

chdy cho cong trinh;

Tram xtr ly nuéc thai duqc lip dat h¢ thng bio chay tu dong & cic phong
chirc ndng dé phat hién khi c6 su co chay.
Lap dt cac binh chita chay bang khi dit tai cdc phong chirc niang dé khi c6 su
cb chay c6 thé dung mét cach nhanh nhét.

Hé théng cip nude ctru hoa s& dugc Canh sat Phong chdy va Chira chay thAm
dinh phé duyét trude khi trién khai dau tu xay dung.

d) Ap luc:

Tinh todn mang luéi: Pam bao cip nudc déu va lién tuc 24 gidr trong ngay;

Ap luc nuée ty do nhé nhét trong mang ludi cAp nudc cia tram xir 1y tai diém
14y nu6c vao tram xi 1y, tinh tir mat dit khong duge nhé hon 10m.

V.4. QUY HOACH CAP PIEN
V.4.1. Co sé& va nguyén tic thiét ké
a) Co sé thiét ké:

Quyét dinh sb 172/Qb-KKT ngay 25/10/2023 cia Ban quéan ly khu kinh té
tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung khu cong
nghiép Bic Thach Ha (giai doan 1), ty 1& 1/500;

Quyét dinh s6 105/QP-KKT ngay 22/5/2026 cia Ban quén ly khu kinh té tinh
Ha Tinh v€ viéc ph€ duyét Dicu chinh cyc b Quy hoach phan khu Khu cong
nghi¢p Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QP-KKT ngay 01/6/2025 cua Ban quan ly khu kinh té tinh
Ha Tinh v& viéc phé duyét Quy hoach téng mit bang, ty 1€ 1/500 Tram x1r ly
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty 1é 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 n’/ngay
dém thudc dy dn Pau tw xdy dung va kinh doanh hq tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
dogn 1)

nudgce thai cong suat 6.000 m3/nga‘1y dém thudc du 4n diu tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu cdng nghié¢p Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chuén k¥ thuat qudc gia v& quy hoach QCVN 01:2021/BXD;

Quy chuén ky thuat Quéc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé Hé thong
cOng trinh ha tang k¥ thuat;

Quy pham trang bi dién tiéu chudn nganh: 11 TCN 18: 2006; 11 TCN 19:
2006; 11 TCN 21: 2006;

TCVN 13608:2023 Chiéu sang nhén tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va ha tang k¥ thuat — Yé&u cau thiét ke;

Quy pham trang bi dién - Thiét bi phan phbi va TBA - Phén 4.

Céac ngudn tai lidu, sb liéu hién trang khu vuc 14p quy hoach do céc co quan
quan ly cung cap;

Céc sb liu diéu tra, khao sét thuc té ctia don vi tu van thiét ké 1ap quy hoach;

Céc sb liéu, tai lidu o lién quan dén viéc 14p quy hoach ty 18 1/500.

b) Nguyén tdc thiét ké:

Hé thdng thiét k& hop 1y, tiét kiém, cung cip du va lién tuc nhu ciu ding dién
dén cac phu tai tiéu thy;

Tuén thd cac quy chuan, ti€éu chuan hién hanh;
Keét noi hoan chinh véi hé thong dién ctia cac dy an trién khai tai khu vuc phu
cén;

bam bao an toan, my§ quan chung.

V.4.2. Tinh toin nhu ciu cip dién

Cong suit tidu thu dién dugc thiét ké dé tinh toan cong sut cia tram bién ap
ctia tram bom nudc thai va tram x ly nude (WTP) phdi tuan theo tai ti€u thu
dién da dat va H¢ s6 nhu cau theo cong thirc:

Pﬂ T Z:;Pdixkuxks

Trong do6:

+ ku 14 hé s st dung, theo: "Hudng dan thiét ké 1dp dit dién (theo tiéu
chuan quoc t€ cia IEC) cia nha xuat ban khoa hoc va k¥ thuat", hé so
nay dugc udc tinh 13 0,9 cho ddng co va bang 1 cho béng dén sgi dot. O
day tinh kU = 0,8

+ ks 1a WTP dong thoi. Béi vi hdu hét cac thiét bi trong toa nha dugc thiét
ke v6i céc thiét bi du phong va mot so tai trong lam vi€c ngan han nhu
dong co van dién, dong co bom 1o ri. Tinh todn ks = 1,

Hé s6 cong suét trung binh ciia toan bd tai duoc tinh theo cong thirc: cose =
0,9k

Hé sb du phong phat trién k = 1,1+1,2
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 n’/ngay
déem thudc dw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

- May bién ap dugc chon theo cong thirc tinh toan: Stt = Ptt/cosp (KVA).
- May biép 4p tai tram xir 1}"1 dugc chon nhu sau:

+ Stt=4,19,x250x1x0,8x1,1/0,9 = 1.024 KVA Str dung 2 Tram bién ap co
cong suat 630 KVA va 400 KVA dé cap dién cho tram xir ly.

- Khi trién 'khaj du 4n c6 thé tinh toan lai npu cAu cép dién theo nhu ciu §1’1’
dung thuc thé hodc ’Eheo timg giai doan trién khai cu thé ddm bao cung cap
dién nang theo yéu cau thuc té tranh lang phi dién nang.

V.4.3. Giai phap thiét ké
a) Diém dau noi:

- DPiém dbu nbi cAp dién voi dudong diy khong trung thé 22kV trén tuyén D4
cua khu cong nghiép.

- K}}i trién k}lai 41_1 an cFan ttha thudn vai co quan quan ly dién luc v& vi tri cu
the diém dau ndi va cong suat.

b) Cd:p dién dong luc
* Tram bién dp

- Tram bién ap xﬁy dung méi: Xy dung mdi 2 tram bién &p 22/0.4kV véi cong
sudt TBA 630kVA( cap dién cho giai doan 1 va 2 cua tram xtr ly) va TBA 3
400kVA (cép dién cho giai doan 3 cua tram xir ly) ddm bado du cung cap dién
cho céac phu tai.

- Tram bién ap dugc bd tri tai cac 6 dit tram bién ap (ky hiéu TBA va TBA-3);

- Tram bién ap st dyung loai tram try hop bo, may bién ap khuyén nghi st dung
loai may c6 ton that dién ap thap.

* Ludi dién trung dp va lwdi dién ha dp

- Ludi dién trung thé xay dung méi:

+ Lué6i dién trung thé st dung cép ngdm 22kV loai CxAXV/S/DATA

24kV diu ndi tir cot dién trén duong quy hoach & phia Tdy Nam du 4n
dén céc tram bicn ap;

+ Cép ngdm trung thé dugc di trong dng nhya xoin HDPE chén truc tiép
trong dat.

- Luéi dién ha thé:

+ Ludi ha thé c6 cép dién ap 0,4kV di ng'?lm, cép tir to ha thé cta tram bién
ap dén ti dién tong cua tirng cong trinh. HE thong cap ha thé st dung loai
céap 16i dong cach dién XLPE/PVC 0,6 — 1kV chon ngam di duéi via he
va long duodng;

+ Tir cac tram bién ap c6 céc 16 ha thé 0,4kV ce‘ip dién chiéu sang canh
quan va chiéu sang duong pho.

¢) Cap dién chiéu sang:
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THUYET MINH TONG HQOP
Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xur ly nudc thai cong sudt 22.000 n’/ngay

dem thuc dw dn Ddu t xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

Nguén dién cp dién cho hé théng chiu sang duoc 14y tir 16 ha 4p cla tram
bicn ap;

Giai phéap hé thong chiéu séng giao thong trong khu vuc nghién ctru lap quy
hoach nhu sau: bé tri chiéu sang 1 bén, khoang cach giita 2 dén tir 20-30m;

Tai cac vi tri dic biét nhu ngd 3, nga 4 thiét ké chiéu sang ting cudng;

Céc thong s6 k§ thuat chinh x4c nhu db roi, d6 chéi...s& dugce chudn hoa khi
thiét ké k¥ thuat va theo kiéu chéa den do chu dau tu lya chon;

Chiéu sang dudng pho chu yeu sir dung dén led cao 4p, cong suit bong tir
100-200W, 1am ngudn sang dé chiéu sang duong.

Peén chiéu sang duge gén trén tuong cia cac cdng trinh, trén cic cot dén
duong. Cot dén st dung loai cot thép ma kém nhiing néng co6 chiéu cao H >
6m;

Viéc diéu khién déng cit dén duge thuc hién bdi cac ti didu khién chiéu séng
tu dong theo ché do: Budi tbi bat toan bo deén, dém khuya tit b6t 1/3 dén 2/3
s6 dén trén tuyén s& cho phép tiét kiém dugc nhiéu kinh phi van hanh (tién
dién) va kinh phi duy tu bdo dudng (thoi gian st dung dén tang 1€n);

Toan bd tuyén chiéu sang dugc dung cép cach dién XLPE boc thép 0,6kV di
trong ranh cép.

d) Chéng sét:

B tri mot tru chéng sét trong khu vuc du 4n

Ban kinh bao vé cua tru chdng sét Rp=120m, cép IV.

V.5. QUY HOACH THOAT NUGC THAIL, QUAN LY CHAT THAI RAN VA
VE SINH MOI TRUONG

V.5.1. Co s& va nguyén tic thiét ké
a) Co so thiét ké:

Quyét dinh s6 172/QD-KKT ngy 25/10/2023 ciia Ban quan 1y khu kinh té
tinh Ha Tinh v& viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép Bac Thach Ha (giai doan 1), ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ctia Ban quan Iy khu kinh t€ tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu cong
nghi€p Béc Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QP-KKT ngay 01/6/2025 cua Ban quan ly khu kinh té tinh
Ha Tinh v€ viéc phé duyét Quy hoach tong mét bang, ty 1& 1/500 Tram xt Iy
nude thai cong suat 6.000 m3/ngéy dém thudc du &n dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu cong nghi€p Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach QCVN 01:2021/BXD;

Quy chuén k§ thudt Qudc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé H¢ thong
cOng trinh ha tang k¥ thuat;
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THUYET MINH TONG HOP ,

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xu ly nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thuéc dw an Dau tw xdy dung va kinh doanh hq tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
dogn 1)

- Thoét nudc — mang ludi va cong trinh bén ngoai — tiéu chudn thiét ké: TCVN
7957-2023;

- Céc ngudn tai lidu, sé liéu hién trang khu vuc 14p quy hoach do cic co quan
quan ly cung cap;

- Céc sb liéu didu tra, khao sat thuc té cta don vi tu van thiét ké 1ap quy hoach;
- Céc sb liéu, tai lidu c6 lién quan dén viée 1ap quy hoach ty 1€ 1/500.
b) Nguyén tdc thiét ké:

- Hé théng thoat nudc thai trong khu xdy dung méi duge thiét k& 1 hé théng
thoat nudc riéng vdi hé thong thoat nudc mua;

- Haé thdng thoat nudc thai thiét ké dén timg cong trinh, dam bao thu gom hét
cac loai nudce thai cia khu du an (nudc thai sinh hoat, nudc thai cong cdng,
truong hoc...);

- Tan dung t6i da didu kién dia hinh dé x4y dung hé théng mang lu6i thoat
nude thai tu chay;

- Nudc thai sinh hoat tir cdc khu v¢ sinh trong nha &, nha cong cong dugc xir ly
qua bé tu hoai xdy dung dung quy cach trude khi xa vao cong thoat nudc thai
chung;

V.5.2. Tinh todn nhu cAu thoat nwéc thai va chit thai rin
a) Chi tiéu tinh todn:

- Tiéu chuan thoat nudc lay theo ti€u chuan cap nude, tinh bang 100% cua tiéu
chuan cap nudc sinh hoat.

- Chi ti€u tinh toan: 1,0kg/ngudi/ngay.
b) Nhu cau thodt nude thai: :

- Nhu cau thoat nude thai tinh toan 12:Q=96,6 x100%= 96,6 m*/ngay dém;
¢) Phdt sinh chadt thdi rdn:

- Khéi lugng chét thai rén sinh hoat u6c tinh trong Khu virc nghién ctru quy

hoach: 3,63*0,1=0,36 tan/ngay dém.
V.5.3. Giai phap thiét ké
a) Gidi phdp thodt nudc thai:

- Tuyén cdng nude thai diu vao tram xir Iy D630 din nudc thai tir hd ga thoat
nudc thai trén tuyén D4 cia Khu cong nghi€p vao bé gom cia tram xi ly;
Nudc thai duge bom tir bé gom vao bé xi ly chinh bang tuyén ong cé ap
D300.

- Céac ngudn phét sinh nude thai ndi bd, nuée du tir bé xir Iy chinh trong tram

xir Iy duge thu gom bang cic dudng ng nude thai ndi bd c6 dudng kinh
D140, D220.
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Diéu chinh quy hoach téng mdit bing, 1y 1 1/500 Tram xir ly nudc thdi cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thuc dw dn Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tdng khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
dogn 1)

DPuong 6ng D400, D500, D800 din nuéc thai sau khi da duge xu ly dén
muong quan trac Nudéce thai sau xr ly & muong quan tric dugc thodt vao
kénh Thach Lién.

Du kién nudc thai sau xir ly phai dat dleu kién theo quy dinh QCVN
40:2025/BTNMT — c6t A méi duge xa ra ngudn tiép nhan.

b) Gidi phdp thiét ké mang ludi

Toan bo hé théng thoat nude thai duge thu gom trong cac dudng cdng riéng
v6i hé théng thoat nude mua dam bao vé sinh moi truong;

Do sau dat cong (diém dau nho nhat): 0,5m dbi vai dudng cdng chay dudi
duodng; 0,3m d6i véi dudng cdng chay trén he;

Do dbc cong Péi v6i khu vuc dy an co6 dia hinh tuong d6i bang phang, do
déc doc cong tinh theo do déc tbi thleu i=1/D (D tinh bang mm). Déi v6i khu -
vue ¢6 do déc dudng 16, th1 d6 déc cbng tinh theo dd dbc dudng;

Trén céc doan cong bé tri cac gleng tham cAu tao, khoang cach giita cac giéng
tham duoc thiét ké tir 20- -30m/giéng.

¢) Du kién day chuyén céng nghé tram xu ly:

<% H¢ théng xir Iy nwéc thai:

Tram xt Iy nude thai duge bd tri gdbm 03 giai doan xur ly c6 déy chuyén cong
nghé trong tw nhau, vén hanh doc 14p hodc ddng thoi tiy theo luu lugng nudce
thai thuc té. Viéc phan chia thanh cic giai doan gilp ting tinh linh hoat  trong
van hanh, thuén loi cho cong tdc bao tri, sira chita va dap tng nhu cdu mé
rong cong suét trong tuong lai.
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THUYET MINH TONG HOP

Biéu chinh quy hoach tong mdt bing, ty 16 1/500 Tram xik Iy nmuwdc thai cong sudt 22.000 m*/ngay

dém thudc dw én Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc
doagn 1)
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THUYET MINH TONG HQP
Piéu chinh quy hoach tong mdit bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir ly nudc thai cong sudt 22.000 n’/ngay

dem thudc dw dn Ddu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

* Thuyét minh quy trinh vin hanh hé thong:

Hé théng xtr 1y nudc thai duge thiét ké theo cong nghé xir Iy héa 1y hai bac
két hop sinh hoc nham x1 ly hi€u qua céc thanh phan 6 nhiém trong nudc thai
trude khi xa thai ra moi trudng theo quy chuan hién hanh.

Buée 1 - Xir Iy so bd

Nude thai phat sinh dugc thu gom vé bé gom va dua qua cong trinh tach rac
nhim loai bé réc thd, rac min va céc tap chét co kich thudc 16n ¢6 trong nudce
thai. Sau do, nudc thai tiép tuc duoc din qua bé tach dau dé loai bé diu md va
cac chét ndi nhdm han ché anh huéng dén cac cong trinh xir Iy phia sau.

Tiép theo, nudc thai dugc dua vao bé didu hoa nhim didu hoa huu lugng va
né)ng d6 6 nhim dau vao, han ché hién tuong qua tai cuc bd cho hé théng XU
ly. B& didu hoa duogc cip khi nham tranh ling cdn va giam mui phat sinh.

Buée 2 — Xir Iy héa Iy bac 1

Nude thai tir bé diéuvhc‘)a dugc bom sang cum Xt ly hoa Iy bac 1 gbm bé phan
ung 1, b€ keo tu 1, bé tao bong 1 va bé lang hoa ly 1.

"Tai day, hoa chit diéu chinh pH, chit keo tu va chit tao bong dugc chdm vao
nham loai bd mét phﬁn TSS, COD, BOD dau vao va hd trg khir mau dbi vai
nudce thai c6 d6 mau cao hodc khé phan hiy sinh hoc. Cac hat cén keo dugce
két dinh tao thanh bong bun c6 kich thudc 16n va dugc ling tich bing trong
lurc tai bé ling hoéa ly.

Bude 3 — Xi ly sinh hoc

Nude sau xir Iy hoa 1y bac 1 tiép tuc dugce din sang cum xir Iy sinh hoc gém
bé thi€u khi, be hi€u khi va bé lang sinh hoc.

Tai bé thiéu khi, qua trinh khir nitrat duoc thuc hién thong qua hoat dong cia
vi sinh vat thiéu khi két hop voi hé théng khudy tron chim. Sau d6, nudc thai
dugc dua sang bé hiéu khi, tai ddy hé thong suc khi cung cdp oxy cho vi sinh
vét phan hily céc chit hitu co hoa tan trong nudc thai.

béy 1a cong ngh¢ bun hoat tinh lién tyc két hop qua trinh thiéu khi — hiéu khi
nham loai bd COD, BOD, Nito va Photpho trong nuéc thai, déng thoi tdi vu
“hi€u quaxaly va tiét kiém nang lugng van hanh.

Hbn hop bun va nude sau xir Iy sinh hoc duogc din sang bé ling sinh hoc dé
tach bun hoat tinh ra khéi nuéc. Mot phan bun dugce tuan hoan tré lai bé thiéu
khi @€ duy tri mat do vi sinh, phan bun du dugce dua sang hé thong xtr ly bun.

Buée 4 — Xir Iy héa Iy béc 2

Nudc thai sau xir 1y sinh hoc tiép tuc duoc din sang cum xir 1y hoa 1y bac 2
gom b€ phan ing 2, be keo tu 2, be tao bong 2 va beé lang hoa ly 2.

Tai ddy, hoa chit khir mau, chit keo tu va chit tao bong dugc bd sung nham
tiép tuc loai bo mot phan kim loai, TSS, COD va d§ mau con lai trong nude
thai, gop phan nang cao chat lugng nudce sau xt ly trude khi khir tring.

Buére 5 — Xir Iy hoan thién
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THUYET MINH TONG HQP
Biéu chinh quy hoach téng mdt bing, 1y 16 1/500 Tram xtk [y nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay

dem thugc dw dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bic Thach Ha (Giai
doagn 1)

Nudc thai sau xit Iy hoa Iy bac 2 dwgc din sang bé khir tring. Tai day, dung
dich Javel dugc chim vao nhim tiéu diét c4c vi sinh vat gdy bénh trudce khi xa
thai ra mdi truong.

Sau khir tring, nuéc thai duge dan qua mwong quan tric tu dong dé theo doi
chit lugng nudce trude khi xa ra ngudn tiép nhan.

Nudrc thai sau xir Iy dat quy chudn QCVN 40:2025/BTNMT, cot A trude khi
x4 thai ra moi truong.

Buwde xir ly buin

Bun phit sinh tir cdc cong doan ling hoa Iy va lang sinh hoc dugc thu gom vé
bé nén bin va bé chira bin nham giam thé tich va én dinh bun.

Sau do, bun duge dua qua mdy €p bun @& tach nude. Bun sau ép duge thu
gom, Iuu chira va chuyén giao cho don vi ¢6 chuc niang xir 1y theo diung quy
dinh hién hanh.

Ho6 sw co

.0

Tram x@r Iy nudc thai duge bo tri 02 hd su ¢b c6 téng dung tich 1a 22.000 m?,
tuong duong kha ndng luu chira 01 ngay nuéce theo cong suat thict ké ciia Nha
may, cu thé nhu sau:

+ Hb swch 1: Dung tich 9.000 m?;
+ Hb su ¢d 2: Dung tich 13.000 m?.

Hb su ¢ duge st dung @& tiép nhén va luu gitt nude thai trong cac truong
hop khan cip nhim dam bao khong phat sinh nudce thai chua dat quy chuin ra
moi truong.

H¢ thong xir Iy muii:

Hé théng XU ly mui duge b6 tri theo 03 giai doan ctia Tram xt Iy nuGe thai,
trong do mdi giai doan dugc trang bi 01 hé thdng xir Iy mui riéng biét. Mdi hé
thdng c6 nhiém vu thu gom khi thai phét sinh tir cac cong trinh c6 kha nédng
phat tdn mui trong giai doan twong ing va xt ly tdp trung trudc khi thai ra
moi truong, bdo ddm dép Ung cac quy chuin k§ thuat hién hanh vé moi

truong. Cac hé thdng dugc thiét ké dong bd, pht hop véi quy md va day
chuyén cong nghé cua timg giai doan.
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TI{UYETMINH TONQHOP . )

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc du dn Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doagn 1)

Sodium/ Xut

OUTLET
XA THAI

Mui tie bé gom, bé tdch ddu mé, bé diéu hoa, cum bé xi¥ Iy héa ly 1, bé nén bim,

bé chiva bun va nha ép bin

* Thuyét minh quy trinh vin hanh hé thong:

Khi thai ¢c6 mui phat sinh tir cdc cOng trinh x1r Iy nude thai va xr Iy bun dugce
quat hit thu gom va dén v& thap hép thu. Tai ddy, dong khi duoc tiép xic vé6i
dung dich hip thu NaOH tuén hoan nhim xur l}'f cac thanh phan khi c6 tinh
axit va cac hop chit gy mui nhu H.S, mercaptan,. .

Sau cong doan hap thu, dong khi tlep tuc duoc dan qua thap hip phu than hoat
tinh dé xu ly, hap phu cac hop chét hitu co gdy mui con lai truée khi thai ra
mdi truong qua ong khai.

Hé théng xir Iy mui bao gdm:
e Thép hip thy st dung dung dich NaOH;
e Thép hip phuy than hoat tinh;
e Quat hut;
e Bom tuin hoan;
e Bom dinh lugng hoa chét;
e Hé théng duong éng va cac thiét bi phu tro kém theo.

Khi thai sau xtr ly dugc thoat ra méi trudng thong qua éng khéi va bao dam
dap ng: QCVN 19:2024/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé khi thai
cong nghiép vai thong sé Hydro sunfua (H2S) va thong s6 Metyl mercaptan
(CHsSH).
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THUYET MINH TONGHOP
Piéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xu ly nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dém thuéc die an Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha téng khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

d) Quan ly chat thai ran va vé sinh moi truong.

BO tri cac thung rac cdng cong trong khuodn vién tram xur ly.

V.6. QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC
V.6.1. Co sé va nguyén tic thiét ké

a) Co s6 thiét ké:

Quyét dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023 ctia Ban quéan ly khu kinh té
tinh Ha Tinh vé vi€c phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép Bac Thach Ha (giai doan 1), ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ciia Ban quén Iy khu kinh t€ tinh
Ha Tinh vé viéc ph€ duyét Di€u chinh cuc bo Quy hoach phan khu Khu cong
nghi¢p Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

Quyét dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 clia Ban quan Iy khu kinh t€ tinh
Ha Tinh vé viéc ppé duyét Quy hoach tong mit bang, ty 1€ 1/500 Tram xur ly
nudce thai cong suat 6.000 1n3/nge‘1y dém thudc du an dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu cdng nghi¢p Bac Thach Ha (Giai doan 1);

Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach QCVN 01:2021/BXD;

Quy chuén k¥ thut Qudc gia Viét Nam QCVN 07:2023/BXD vé H¢ théng
cOng trinh ha tang k¥ thuat;

Quy chuénNK}N/ thuat Quéc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dat mang cép
ngoai vi vién thong;

Cé4c ngudn tai !iéu, s6 liéu hién trang khu vuc 1ap quy hoach do céc co quan
quan ly cung cap;

Céc sd lidu diéu tra, khao sét thuc té ctia don vi tu van thiét ké 1ap quy hoach;

Céc sb liéu, tai liéu c6 lién quan dén viéc 13p quy hoach ty 1€ 1/500.

b) Nguyén tdc thiét ké:

Hé théng thiét ké hop 1y, dam bao thong tin di theo quy chudn va lién tuc cho
tat ca cac doi tugng st dung thong tin lién lac trong pham vi khu vuc nghién
ctru quy hoach.

Céac duong dng bb tri it quanh co, giy khic, chidu dai duong 6ng 13 ngén
nhat.

Vach tuyén mang luéi thong tin lién lac cin nghién ciru két hop véi viée bb
tri cac cong trinh ngam khac nhu: thoat nudc mua, thoat nude thai, cap dién;

Két nbi hoan chinh véi hé thdng théng tin lién lac khu vuyc.

V.6.2. Tinh toan nhu ciu théng tin lién lac

Nhu cdu dich vu vién thong ctia khu vuc 1ap quy hoach khoang 50 lines.

Hé thong vién thong thy dong cia khu vye 13 mét bo phén trye thude va dugce
d4u ndi truc tiép trong hé théng vién thong ciia khu cong nghiép.
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THUYET MINH TONG HQP
Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, 1y 1é 1/500 Tram xir ly nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thugc dw dn Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doagn 1)

Nguén vién thong thu dong cép cho Khu vuc 14p quy hoach dugc ddu nbi tir

tuyén duong D4 quy hoach & phia Ty Nam duy 4n.

V.6.3. Giai phap thiét ké

Tir diém d4u ndi, xdy dung céc tuyen cap chinh cép tin hiéu dén tu cap phan
phéi IDF trong khu vuc. Céc tuyén cap nhanh di ngam trén via hé hodc di
chung trong hao cp k¥ thudt cling véi céc tuyén ha tang khac. T ddu ndi
IDF dugc dit ndi trén bé bé tong dé dam bao van hanh trong moi diéu kién

thoi tiét.

Cép vién thong duge chon ngdm dudi via hé va duge ludn trong dng nhura

PVC ludn cap.

Céac bé cap st dung bé d6 bé tong loai 2 ndp va 1 nip bang dan bé tong dudi
he 1 16p ong. Khoang cach cac bé cap trung binh tir 60m dén 100m. Vi tri va
khoang cach bé cap dugc b tri phit hop vé6i quy hoach.

VI. TONG HQP VAT LIEU HA TANG KY THUAT CHINH

Bing tong hop vit li¢u hg ting ky thugt chinh

TT Hang muc Don vi Khoi hrong
I | Giao thong
1 | Mt cit 1-1 m 581,2
2 | Matcit2-2 m 296,7
Il | Chuin bj ky thut
1 | Cong tron D400 m 849,0
2 Ga thim cai 4,0
3 | Gathu tham két hop céi 42,0
4 Cira xa cai 1,0
5 |Kehd m 4887
6 | Pip nén m3 30.520,4
7 | Pao nén m3 12.614.,6
III | Cép nuéc
1 Ong cip nude m 435
IV | Thoat nwée thai va Quan ly CTR
1 | Pudng 6ng thoat nude thai ddu vao
D630 m 271,0
D300 m 108,0
2 | Pudng 6ng thoat nudce thai ndi bd
D220 m 302,0
DI40 m 14,0
3 | Puong dng thoat nudc thai sau xir Iy
D400 m 14,0
D500 m 76,0
D800 m 112,0
4 | Hbga cai 16,0
5 | Thung rac cai 7,0
V | Cung cip ning lwong, chong sét
1 | Cap ngdm trung thé 22 KV m 40,0
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THUYET MINH TONG HOP ,
Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty 1é 1/500 Tram xir Iy mude thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc dw dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai

doan 1)

TT Hang muc Don vi Khoi hrong
2 | Cap ngm ha thé 0,4kV m 428.0
3 Cép ngam chiéu séng m 1212,0
4 | Tram bién 4p 1x630kVA tram 1,0
5 | Tram bién 4p 1x400kVA tram 1,0
6 | Ta dién ha thé tl 15,0
7 | T diéu khién chiéu sing th 1,0
8 | Pén chiéu sang bd 45,0
9 | Cot chong sét bd 1,0

VI | Thong tin lién lac
1 | Tuyén 1 6ng nhya uPVC D110 m 274,0
2 | Tu thdng tin lién lac chinh ta 1,0
3 Ganivo ga 7,0
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THUYET MINH TONG HQP
Diéu chinh quy hoach 16ng mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xtr Iy nude thai cong sudt 22.000 m’/ngay

dém thude d dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
dogn 1)

CHUONG VI. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

VI.1. MUC PICH PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

Khu vure 14p quy hoach 1a khu vire dit ndng nghiép, cac yéu t6 canh quan moi
trudng con trong lanh. Péanh gid hién trang moi truong tai khu vuc quy hoach
va danh gia so bd nhimng tac dong dén moi truong va kinh té xd hoi xung
quanh do viéc thuc hién d6 4n quy hoach, tir d6 dua ra nhimg bién phap giam
nhe céc tdc dong bit loi d& hai hoa gitta yéu ciu phat trién kinh té v6i nhiém
vu bdo v€ moi trudng.

Viéce dénh gia nhitng anh hudng ctia mdi trudng trong qua trinh thuc hién do
an 1a rat quan trong, dam bao mot tram xur ly nude thai phat trién bén ving,
than thién v&i moi trudng.

VL2. CAC TAC PONG PEN MOI TRUONG
a) Ngubn gdy ra tdc dong:

Céac hoat dong ctia Dy 4n trong giai doan thi cong c6 thé giy tac dong mdi
truong nhu:

Dao va san Ui mit bang.

Su tap trung va sinh hoét cuia cong nhan.

Hoat dong van chuyén nguyén vat liéu, vt liéu dao.
Hoan tra mit biang sau thi cong,

Trong do, nguon gdy tac dong bao gdbm: Bui, Khi thai, tiéng 6n va rung, nudc
thai, chét thai rin, gia ting phwong tién van chuyén nguyén vat liéu, vat liéu
dao céan tré giao thong ...

b) Déi twong bi tdc dong:

Ngudi dan sdng doc tuyén dudng xung quanh khu vuc dy 4n.
Giao thong trong va xung quanh khu vyc thi cong.

Moi truong khong khi.

Cong nhan thi cong.

¢) Quy mo tdc dong:

Quy md tac dong phu thudc vao thoi gian thi cong.

d) BDadnh gid tdac dong:

Tiéng 0n va chan dong ciia xe van chuyén va méay mac thi cong:

Nhidu hoat déng cia du 4n gép phan lam phat sinh tiéng 6n: di chuyén
phuong tién, may mdc xdy dung (bua may, thiét bi khoan cit, va thiét bj dao
x61), may phat dién, v.v... Do du an dién ra tai khu vuc gan cac khu dan cu
cho nén mirc d6 tiéng dn tang thudng truc tiép anh hudng dén cac ho dan.

O nhiém khéng khi trong qua trinh thi cong tir nhimng thiét bi thi cong, céc
phuong tién tham gia thi cong bi han ché toc doc khi di vao khu vuc du an.
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THUYET MINH TONG HQOP

Piéu chinh quy hoach 16ng mdit bang, ty 1¢ 1/500 Tram xur Iy muede thai cong suat 22.000 m*/ngay
dém thudc dw an Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

Tac dong 6 nhiém do khi thai tir cac phuong tién giao thong, van chuyén
nguyén nhién vt liéu, may moéc thiét bi trong cac hoat dong thi cong xay
dung, hodc do hoat dong cua cac may mdc, thiét bi thi cong xay dung c6 thé
dugc dy bao tur s liéu cu thé va tbng kh01 luong nguyén nhién vét liéu, thiét
bi, may moc can thiét van chuyén hozc vé s6 lugng va cong sudt clia cic may
moéc, thiét bi thi cong hoat dong c6 phat thai khi thai trong qué trinh thi cong
xdy dung du an.

Ngudn 6 nhiém nudc thai:

+ O nhiém nguon nuGe duge danh gia chi yéu qua céc thong s6: pH, COD,
BOD, Phét pho tdng, Nito tdngva Coliform. Céc tac nhan gay 6 nhiém
moi trudng nude trong giai doan xdy dung du 4n bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat cia cong nhén;

+ Nudc mua chay tran qua toan bd khu dAt dy 4n cudn theo bui, dat, cat,
da, nguyén nhién vat liéu nhu xi ming, xing diu, son roi vai xubng
ngudn nudc;

+ O nhiém do nudc thai sinh hoat ctia cong nhén tai cong truong:

Nodng do cc chat 6 nhiém trong nuée théi sinh hoat dugc tinh todn dua trén
tai lugng 6 nhiém, luu luong nudc thai va hiéu suét xir 1y ctia bé tir hoat. Him
tu hoai c6 thé 1am giam khoang 40% lugng chét 6 nhiém.

Téc dong do nudc mua chay tran trén khu vuc du an:

+ Trong qua trinh thi cong xdy dyng, luu lugng nudéc mua trung binh chay
tran trén dién tich du 4n c6 thé gdy nén tac dong ticu cuc 1a gy & dong,
ngdp ung va sinh 1dy cuc bo trén khu dét du 4an, lam ting do duc va 6
nhiém ngudn nudc mit. Nude ngdp ung la mdi trudng phat trién cac loai
ki sinh gy bénh. Viéc tap két dat dép, vat lidu xay dung va phuong tién
thi cong dén hién truong khu vue du 4n ciing c6 nhiéu kha ning gy 6
nhi®m va tac dong dén mdi trudng nude.

Nudce thai tir qua trinh sinh hoat:

+ Ngudn phét sinh: Tlr hoat dong sinh hoat cia khoang 100 cong nhan xay
dung. Chia 1am nhiéu t thi cong tai mdi t6 thi cong du an khoang 20
ngudi/to.

+ Tai luong: Tai lugng, ndng d6 céc chét 6 nhiém trong nuéce thai sinh hoat
dugc the hién theo bang sau:

Sl . ., | Tailugngd | Nongdocic | ocyNyg:2025/
Chat 6 Heé s6 6 nhiém nhiém chat 6
TT X gl . X BTNMT
nhiém (g/ngudi.ngay) | (g/ngay) nhiém -
(cot A)
(mg/l) !
1 |TSS 45 - 54 900 - 1080 | 562.5-675 50
2 | BODs 72 -102 1440 - 2040 | 900 - 1275 30
3 | Amoni 70 - 145 1400 - 2900 | 875 -1812.5 5
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THUYET MINH TONG HQOP
Diéu chinh quy hoach téng mdt bang, ty 1é 1/500 Tram xir ly nuoc thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dem thuéc dw én Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai

doagn 1)
£ . .. | Tailwgngd | Nongdo cic | ocyNyg:0025/
Chat o Hé so 6 nhiém nhiém chat 0
TT X e ew = 4 .x BTNMT
nhiém (g/nguoi.ngay) | (g/ngay) nhiém .
(cot A)
(mg/l)
Nitrat 10 - 30 200 - 600 125 -375 30
5 | Phét pho tong 6-12 120 - 240 75 - 150 6
| DAumé 24-4.38 48 - 96 30 - 60 10
Coliform
7 (MPN/100ml) 106 - 109 106 - 109 3.000

- Nhan xét: So sénh v6i QCVN 14:2025/BTNMT (cot A) cho thdy, ndng d6 cac
chit 6 nhi®m trong nudc thai chua qua xtt 1y cao hon nhiéu 1an so véi quy
chudn. Nu6c thai khong xir Iy s& 1a ngudn gdy 6 nhiém néu thai ra mdi
truong. Tuy nhién, thuc té sd lugng cong nhan luu tra tai cong truong rat it,
do d6 phat smh nuGe thai sinh hoat tai céng trudong thip hon nhiéu so tinh

toan.

- Nudec thai tir qua trinh xay dung.

+ Ngudn phat sinh: Tir qua trinh rua nguyén, vat liéu xdy dung; nuéc vé
sinh thiét bi thi cong; nudc tudi 4m .

Bing tinh so by néng dp cdc chit é nhiém trong nwdc thdi thi cong xdy dung

QCVN
TT Théng sb Don vi Gid tri 40:2025/BTNMT
(Cot A)
1 |pH g 6.99 5-9
2 | TSS mg/l 633 50
3 | CcoD mg/1 640.9 500
4 | BODs mg/l 429.26 30
5 | Amoni mg/l 9.6 5
6 | Nito tong mg/l 49.27 30
7 | Phét pho tbng mg/l 4.25 6
8 |Zn mg/l 0.004 3
9 |Pb mg/l 0.055 0.5
10 | Diu m& khoang mg/1 0.02 6
11 | Coliform MPN/100ml 53 x 10* 3.000

- Pénh gia: So sanh véi QCVN 40:2025/BTNMT (Cot A) cho thdy gia tri cac
thong s6 & bang trén déu vuot tiéu chudn cho phép; chi c6 Amoni, Phét pho
tbng, Zn, Pb, ddu m& khoang nam trong gi6i han cho phép QCVN hién hanh.
Tuy nhién, trong qua trinh xay dung don vi thi cdng thuc hién cac bién phap
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THUYET MINH TONG HOQOP

Diéu chinh quy hoach 16ng mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thuéc du dn Ddu tw xdy dyng va kinh doanh ha téng khu cong nghiép Béic Thach Ha (Giai
doan 1)

tiét kiém nuéc nén phat sinh nudc thai khong nhiéu. Do d6 phét sinh nuéc
thai xy dung tai cong truong thap hon nhiéu so tinh toan.

VL.3. CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

Pé giam lugng bui, khi doc va tiéng On khi trién khai cdc du 4n theo quy
hoach chung dugc duyét, can thuc hién céc giai phap sau:

Dic biét chii trong viée trdng cdy xanh va lya chon loai cdy ciing nhu mét do
phu hop s& giam thi€u rat nhicu céc tdc dong trén.

Str dung xe, may thi cong c6 tiéu chuén k¥ thuat dam bao.

Khuyén khich viéc str dung xe dién, xe nguyén liéu xach lam phuong tién di
chuyén trong khi van hanh khu vuc.

Xdy dung cac hé théng thoat nuée kin, chit thai rén, hitu co cin duge thu

gom bang thing, tii nilong kin gom vé cac didm thu gom xtr 1y, han ché mui
h6i, khi ddc thai vao khong khi.

C6 bién phap che chin phil bat ddi véi cac loai xe chuyén chd nguyén vit
liéu, nhién liéu, che chén cach ly gilta khu vyc san i d6i véi khu vuc xung
quanh bang cac hang rao bat. Trdng cdy xanh dé han ché sy lan toa ciia bui,
khi thai va tiéng dn gop phan cai tao khong khi.

B tri cac nha vé sinh cong cong tam thoi trén cdc cong truong.

Phun nudc lam 4m mit dat khi san ui d€ giam lugng bui cuon theo gio va
phén tan trong khu vuc.

V1.4. PANH GIA CHUNG

Quy hoach téng mit bang, ty 1 1/500 Tram xtr ly nuéc thai cong sudt 22.000

m3/ngay dém thudc du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu _cong
nghiép Béc Thach Ha (Giai doan 1) qua nhitng danh gid va du béo c6 thé thdy
dugc nhitng tic dong tich cuc va tiéu cuc, cac tdic dong nay & cadc muc do
khéc nhau.

Céc tac dong tich cuc nhéat d6 xtr 1y toan bo nuéc thai cia khu cong nghiép
trude khi x4 ra moi truong.

Tuy nhién cac cong tac bdo vé€ mai trudng can kién nghi mot sd van @& sau:
Viéc xay du’ng du 4n ddu tu cho khu vuc nhét thiét phal ¢ bao cdo danh gia

tac dong moi trudong cu thé. Panh gia cong tac xa hoi giai phong dén bu cho
c4c hd dan cu, ciing nhu dién tich d4t néng nghiép trong khu vue.

Trong qua trinh thuc hién dd 4n quy hoach can khuyén cdo va huéng dan
ngudi dan thyc hién cac bién phap bao vé mdi trudng ciing nhu phd bién cac
kién thirc v& méi truong dic biét 1a viéc tai tao tai nguyén thién nhién (sir
dung nudc mua tudi cdy va rira duong; xit ly CTR hitu co lam phéin vi
sinh...).
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THUYET MINH TONG HOP

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thugc dw an Dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

CHUONG VIL. KHAI TOAN KINH PHi PAU TU, GIAI PHAP VE
NGUON VON VA TO CHU'C THU'C HIEN

VIL.1. DANH MUC CONG TRINH CAN PAU TU

- Pau tu toan bd cac hang muc trong tram xir Iy nudc thai bao gdm céc cong
trinh xdy dung, cdy xanh thdm cé, mdt nude va dudong giao thong.

VIL2. TONG MUC PAU TU

- Theo Quyét dinh 425/QD-BXD ngay 30 thang 03 nam 2026 Cong b suét vbn
dAu tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan ket ciu cong
trinh nam 2025: Chuong III: Suit von du tu v& cong trinh ha tdng k¥ thuat
muc 2: Bang 50: Suét von diu tu xdy dung cong trinh xir Iy nudce thai: Tong
kinh phi diu tu xdy dung = 22.000 x 18.898.000 ddng = 415.756.000.000
dong.

- Téng mire ddu tu cu thé dugc xac dinh & giai doan lap bdo cédo nghién clru
kha thi, thiét ké thi cong va duoc co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé
duyét.

VIL3. GIAI PHAP VE NGUON VON

- Tir chu déu tu Khu cong nghiép Bic Thach Ha va céc nguon huy dong hop
phéap khéc.

VIL4. TIEN PO THUC HIEN
K& hoach thuc hién du 4n dugc chia thanh 3 giai doan (Tién d6 thuc hién theo

ké hoach thu hut dau tu cia khu cong nghiép Bic Thach Ha hodc theo ké
hoach ctia chu dau tu):

- Giai doan 1: Pau tu tram 1y nuéc thai giai doan 1 véi cong suét xtr 1y 6.000
m3/ngay dém véi cdc cong trinh da dugc phé duyét theo quyét dinh so 84/QD-
KKT.

- Giai doan 2: Déu tu xdy dung giai doan 2 véi cong sudt 8.000 m>/ngay dém
(téng cong suat tram: 14.000 m3/ngay dém) véi cac cong trinh phuc vu giai
doan 2, mot s cong trinh dugce str dung chung vé6i cong trinh cia giai doan 1
da dau tu.

- Giai doan 3: Pau tu x4y dung giai doan 3 vé6i cong suit 8.000 m3/ngay dém
(tong cong sudt tram: 22.000 m*/ngay dém) véi cac cong trinh phuc vu giai
doan 3, mét sd cong trinh duge sir dung chung véi cong trinh cia giai doan 1
va 2 da dau tu.

VIL5. PHUONG AN QUAN LY, VAN HANH DU AN
- Hinh thtrc quan ly dy 4n: Cha dau tu truc tiép quan ly.
- Chi phi van hanh dy 4n: Chu dau tu va ngudn khéc.
VIL6. TO CHUC THU'C HIEN
- Co quan chip thuan: Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh.
- Co quan td chirc 1ap quy hoach: Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh.
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THUYET MINH TONG HOP

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, ty 1¢ 1/500 Tram xir Iy nudc thai cong suat 22.000 m’/ngay
dém thudc dw an Dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

- Tu vén 18p quy hoach: Lién danh Cong ty C6 phan Ky Thuat SEEN va Céng
ty C6 phan Nudc va Giai phap Viét Nam.

Trang 53/56



THUYET MINH TONG HQP

Diéu chinh quy hoach tong mdt bang, 1y 1¢ 1/500 Tram xir ly nudc thai cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thugc diw an Pau t xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
dogn 1)

CHUONG VIII. KET LUAN VA KIEN NGHI

VIIL1. KET LUAN

Do 4n dugc nghién ciru k§ ludng, toan dién dya trén yéu cau thuc tién va cac
chi dao méi nhat cia tinh Ha Tinh; ddp ing day da nhi€ém vu va yéu cau dé
ra, lam co s& phép ly vitng chac cho cong tac quan ly va tri€n khai du an.

Qua trinh 18p dd 4n c6 su hop tac, phdi hop chit ché gilta don vi tu vén, chu
dau tu, cac so, Jban, nganh va chinh quyén dia phuong dé théng nhit phuong
4n quy hoach t5i uu, c6 tinh kha thi cao nhét.

Kip thoi giai quyét cac han ché v& ha tang k§ thuat va co cu sir dung dét cia
do 4n cil, tao di€u kién thuén lgi de tiép nhan cac du an dau tu méi c6 quy mo
16n va cong nghé hién dai.

Nbi dung diéu chinh khéng lam thay doi tinh chét, quy mé va céc chi tiéu
kinh t€ - k¥ thudt chinh cta khu cong nghiép da phé duyét; dam bao két ndi ha
tang dong bo, xuyén sudt véi cac khu vuc lan can.

Téi wu héa quy dit cong nghiép, ting hiéu qua st dung dit va nang cao kha
ndng canh tranh trong thu hat dau tu ctia huyén Thach Ha va tinh Ha Tinh.

Tuén thii tiéu chudn méi truong: Cac khu vue diu chinh van dap tng nghiém

ngit cc tiéu chudn vé khoang cach an toan mdi truong va dién tich dai cay
xanh céach ly theo quy chuan hién hanh (QCVN 01:2021/BXD).

VIIL.2. KIEN NGHI

Kinh dé nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh sém xem xét, chip thun
ndi dung di€u chinh lam co sé ticn hanh céc budc ti€p theo.

Kién nghi cac co quan quan 1y cip nhat ndi dung didu chinh nay vao hd so
quy hoach chung ctia x4 va tinh ¢& dam béo tinh thdng nhét trong quéan 1y dir
liéu dit dai va x4y dung.
Sau khi dugc phé duyét, chi dau tu cam két s& tap trung ngudn luc dé trién
khai xdy dung cdc hang muc theo dung ndi dung diéu chinh, dam bao tién do
va chét lugng cong trinh.
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THUYET MINH TONG HOQOP

Diéu chinh quy hoach téng mdt béing, 1y 16 1/500 Tram xir [y nudc thdi cong sudt 22.000 m’/ngay
dém thugc dw én Pau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai
doan 1)

PHU LUC

I. VAN BAN PHAP LY

- Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngdy 07/7/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh vé
viéc phé duyét Do 4n Quy hoach phan khu x4y dung Khu cdng nghiép Bic
Thach Ha, ty 1€ 1/2.000;

- Quyét dinh s6 2710/QD-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh vé
viéc phé duyét didu chinh cyuc bd Ban dd quy hoach tong mit bang st dung
dit thudc dd 4n Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghlep Bic Thach
Ha, ty 1€ 1/2.000;

- Quyét dinh sb 172/Qb-KKT ngay 25/10/2023 cla Ban quan ly Khu kinh té
tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung khu cong
nghiép Bic Thach Ha (giai doan 1), ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 1003/QD- -Ttg ngay 29/8/2023 cia Thu tuéng Chinh phu vé
Chu trrong diu tu du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting khu cong
nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 84/QD-BTNMT ngay 10/01/2024 cua B¢ Tai nguyén va Moi
truong Quyét dinh phé duyét két qua thdm dinh b4o cdo danh gia tac dong
mdi trudng ctia Dy 4n “Duy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tAng Khu
cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1).

- Quyét dinh s6 105/QD-KKT ngay 22/5/2026 ctiia Ban quén ly khu kinh té tmh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Didu chinh cyc bd Quy hoach phén khu Khu cong
nghiép Bic Thach Ha, ty 16 1/2.000;

- Quyet dinh s6 84/QD-KKT ngay 01/6/2025 ctia Ban quan 1y khu kinh té tinh
Ha Tinh vé viéc ph€ duyét Quy hoach tbng mit bang, ty 1€ 1/500 Tram xtr Iy
nudce thai cong suit 6.000 m3/ngay dém thudc dy 4n dau tu xdy dung va kinh
doanh ha ting khu cong nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1);

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh s6
3002271360 do s& Ke hoach va dau tu tinh Ha Tinh cap ngdy lan dau ngay
06/10/2023;

- Gidy chimg nhén dau tu s6 4367652067 ngay 25/9/2023 cia Ban quan ly Khu
kinh té tinh Ha Tinh;

- Vin ban phép ly don vi tur van l4p quy hoach.
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THU TUONG CHINH PHU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 4003 /QD-TTg Ha Ngi, ngay £9 théng & nim 2023

QUYET DINH
Chua truong déu tw dy 4n dau tu x4y dyng va kinh doanh ha tang khu cong

nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh

THU TUONG CHINH PHU

Can ctk Lugt Té chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sua doz
bé sung mét 56 diéu cia Ludt To chikc Chinh phit va Ludt T3 chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Cdn cik Ludt Pdu tu ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Cdn cik Nghi dinh so 5 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hzrong dan thi hémh mét sé diéu cia Lugt Ddu tu;

Céin it Nghz dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28 thdng 5 nam 2022 cua Chinh
phit quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdng 4 ndm 2021 cia
Bé truomg Bé Ké hoach va Pdu tur quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan den
hoat dgng ddu tw tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra nude ngodi va xic tién dau
tw;

Cdn cik vin ban dé nghi thuc hién du dn ddu tw ngp nay 31 thang 7 ndm
2023 va hé so dwoc bé sung, hoan thién do Cong ty cé phan phdt trién dé thi va
khu cong nghiép Viét Nam Smgapore ndp ngay 25 thang 8 nam 2023;

Xét bdo cdo tham dinh 56 7007/BC-BKHDT ngay 28 thing 8 ndm 2023 cia
B§ Ké hoach va Péu tu,

QUYET DINH:

Diéu 1. Chép thuan chi truong dau tu ddng thoi chép thusn nha diu tu véi
néi dung nhu sau: .

1. Nha ddu t: Cong ty cb phin phat tridn d6 thi va khu céng nghiép Viét
Nam Singapore.

2. Tén dy 4n: Dy 4n dAu tur x4y dung va kinh doanh ha tAng khu cong nghiép
Béc Thach Ha (Giai doan 1).

3. Muc tiéu du 4n: du tw xay dung va kinh doanh ha ting khu céng nghiép.
4. Quy mé sir dung dAt cua du 4n: 190,41 ha.
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5. Téng von dau tu cita dw 4n: 1.555,512 ty dong (Bdng chit: Mgt nghin
nam trdm ndm muoi lam ty ndm tram muoi hai triéu dong, twong duong 64,813 trigu do
la M). Trong d6, vén gép cia nha dau tu: 13 233,326 ty dong (Bang chir: Hai trdm
ba muoi ba ty ba triim hai séu triéu dong, twong duong 9,721 trigu do la My).

6. Thoi han hoat ddng ctia du 4n: 50 nam ké tir ngdy du 4n duge chép thuan
chii truong dAu tur ddng thoi chép thuén nha déu tu.

7. Pia diém thuc hién dy 4n: x3 Thach Lién va x3 Viét Tién, huyen Thach
Ha, tinh Ha Tinh.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: khong qué 36 théng ké tir ngy duge Nha nuée
ban giao dat.

9. Uu ddi, h3 trg dau tu va c4c didu kién 4p dung: theo quy dinh ctia phép
luét hién hanh.

Diéu 2. T6 chirc thyre hién

1. Trach nhi€m cta cac B9 ¢o lién quan:

a) B6 K& hoach va Pau tur chju trach nhiém v& nhing ndi dung dugc glao

thim dinh chii trrong du tu dy 4 an va thyc hién quan ly nha nuéc vé khu cong
nghiép theo quy dinh ciia Luat Pau tur va phép luét co lién quan.

b) Céc B§, nganh c6 lién quan chju trich nhiém vé ndi dung thim dinh cht
truong dau tu dy 4n thude chure nang, nhiém vy clia minh theo quy dinh tai diém
d khoan 3 Diéu 69 Luat Pau tu va phap luét c6 lién quan.

- ¢) Co quan, ngudi c6 thim quyén chiju tréch nhiém vé nhitng n6i dung dugc
giao chap thuan, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyet tha tuc khéc ¢6 lién quan
dén hoat dong dau tu; k;hong chiu tréch nhi€ém vé nhiing ndi dung di duogc co
quan, ngudi ¢ thdm quyén khac chép thuén, thim dinh, , Ph€ duyét hodc giai quyét
trudce d6 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP

2. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén tinh Ha Tinh

a) Dam bao tinh chinh x4c ctia théng tin, s6 liéu bdo cdo, cac ndi dung thdm
dinh theo quy dinh cia phap luat; sy phu hop cia dy 4n véi cic quy hoach da
dugc clp co tham quyén phé duyét; didu chinh quy hoach phén khu x&y dung khu
cong nghlep Béic Thach Ha dé dam bao ty 18 cay xanh trong co ciu st dung dht
cia du 4n va khoang cach an toan ve moi truo‘ng tuan thtt Quy chuin ky thuat
qubc gia v& quy hoach; tiép thu ¥ kién cia cic B, nganh.

b) Béo dam diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dit trong qué
trinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét d8 thuc hién Dy 4n.

Chiju trach nhiém t§ chiic x8y dyng va thyc hién phuong 4n thu h01 dat
chuyén muc dich sir dyng d4t theo trinh tw, thu tyc quy dinh cua phap luat vé dét
dai, phap luat vé quan ly, sir dung dét trong lGa va cac vin ban c6 lién quan; phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét c6 lién quan; c6 glal phép b tri quy dat
khac hoic hd trg dio tao nghe tim kiém, tao diéu kién giai quyét, bd tri viéc lam
cho céc ho dan bi thu hdi dit canh tic hoic c6 giai phap khac phi hop dé dam bao
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sinh ké va én dinh cuoc song cua ngudi dén; c6 ke hoach bo sung dién tich dit
hodc ting hiéu qua dét trdng lha khac dé bu lai phin dét tréng lta bi chuyén dbi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 134 Luat Dt dai; dam bdo sy dong thuén cia
ngudi dén trong khu vyc thuc hién dy én, tranh dé xdy ra khleu nai, khiéu kién
phic tap; han ché va kiém soat chit ché viéc chuyén d6i dit trong laa, nhét 13 dét
chuyén trong lba nuéc sang dat phi nong nghiép theo chi dao cia Chinh phu tai
Nghi quyét s6 115/NQ-CP ngay 05 thang 9 ndm 2022.

Péi vcn phén dién tich d4t thyc hién dy 4n c6 cong trinh thiy lgi va phén
dién tich dét thuc hién dy 4n c6 cbng trinh giao théng: chi dao cac co quan ¢ lién
quan, nha déu tu: (1) tuan thu quy dinh cla Luét Thiy lgi va céc van ban huéng
dan thi hanh; tuan tht quy djnh tai Nghl dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 06 théng 5
nam 2015 cua Chinh phu quy dinh vé 14p, quén ly hanh lang bao vé ngudn nuéc;
(ii) xdy dung phuong én hoan tra cic cong trinh thuy loi bi anh huéng theo quy
dinh, dam béo khong anh hudng dén hoat dong san xuat nong nghiép trong khu
vuce va khong glao cho Nha déu tr quan ly, str dung ddi véi phin dét nay; (iii) ra
soat, dam bao viéc x\r ly d6i véi cong trinh thity loi, cong trinh giao thong trong
pham vi thuc hién dy 4n theo ding quy dmh cuia phép luat, trong dé luu y cé
phuong 4n xir ly trude khi cho phep chuyén muc dich st dung dit thuc hién du
an. Phuong an xtt ly lién quan dén von, tii sén cia Céng ty TNHH MTV Thuy loi
Nam Ha Tinh phél thuc hién phtt hop véi quy dinh cta Luat quén ly, sit dung vén
nha nudc vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép.

Trudmg hop trong khu vuc thue hién du 4n c6 tai san cdng, Uy ban nhéin
dan tinh Ha Tinh thyc hién theo quy dinh cia phap ludt vé& quén 1y, sir dung tai
san cong, ddm bao khéng thét thoat tai san, ngan sich nha nudc.

Viéc xit ly céc cong trinh thiy loi, cong trinh' giao théng phai hoan thanh
trude khi cho phép chuyén muc dich st dung dét thuc hién dy an. Truorng hop cod
vudng mic thi Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh phai kip thoi bdo cdo cap c6 thim
quyén d& xem xét, giai quyét. 1

Viéc giao dét, cho thué dét dbi véi cac'thira dit nhg, hep do Nha nuéc quan
ly phai dép umg tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14a Nghj dmh s0
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot s& didu ciia Lust DAt dai (dugc bd sung tai Khoan 11 Didu 1 Nghi dinh
sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phi sira dbi, bd sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dt dai).

¢) Chi dao Ban Quan ly khu kinh té tinh Ha Tinh va cic co quan c6 lién
quan: '

- Ra sodt, ddm bao khu virc thyc hién du 4n phu hop véi yéu ciu béo vé,
phat huy gid tri cva di sén viin héa va c4c didu kién theo quy dinh cua phap luit
ve di san van hoéa.

- Huéng dén, kiém tra, gi4m sat nha dAu tu thyc hién theo quy hoach x4y
dung dugc phé duyét, ddm béo vi tri, quy mé dién tich ctia Dy 4n phi hop véi chu
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truong déu tu du én dugc cip co tham quyen phé duyét, trong d6 luu y dam bao
thiét ké xay dung dy an khong chong lan v6i cac quy hoach khdc, tudn thi quy
dinh ciia phép luat vé bao vé két chu ha ting giao théng dudng b, phap luét ve
dé diéu va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan; co cau sir dung dat cua dy
4n va khoang cach an toan vé méi tru’ong tuén tha quy chuén k§ thudt qudc gia vé
quy hoach x4y dung va quy dinh khac c6 lién quan.

- Phéi hop vé6i nha diu tur tnen khal phuorng &n bdi thuong, hd tro, tai dinh

Tin A4 « Ati’nl-;" Ao o ﬂ‘ﬂﬁg

cu qu quy \.uuh cta yuap 14at v Gat ual, uqu ulCu cac Elcu puay lién Guaii Qo
doi séng ngudi lao dong 1am vide trong khu cong nghlep, trong d6 ¢6 phuong an
xdy dung nha g, céc cong trinh dich vy, tién ich céng cdng; thyc hién thu hdi dét
phu hop véi tién d6 thuc hién du 4n va thu hit ddu tu dé giam thiéu t6i da anh
hwdng dén ngudi dan bj thu hdi dat.

- Ré soat, dam béo dién tich d4t trong pham vi thuc hién du 4n khéng c6
cong trinh di san vin hoéa vét thé hojc anh huong dén san pham di san vin héa
phi vét thé trén dia ban tinh Ha Tinh; phi hop véi yéu ciu béo vé, , Phét huy gia tri
cta di san vin héa va cac didu kién theo quy dinh cia phép luat vé di san vin héa.

- Yéu ciu nha d4u tu trong qu4 trinh trién khai dwr 4n néu phét hién khoéng
san cd gid tri cao hon khoang san lam vat liéu xay du'ng thong thudng thi phai bao
cao co quan nha nude cb thim quyen dé giai quyet theo quy dinh cta phéap luit
vé khoang san.

- Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién céc cam két clia nha diu tu vé viéc dam
bao didu kién diu tu ha ting khu céng nghiép theo quy dinh cia Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cia Chinh phi quy dinh vé quéan ly
khu cong nghiép va khu kmh té.

- Klem tra, Xac dmh nha dau tu dép tmg didu kién cho thué dét tai thoi diém
cho thué dat; gidm sat chat ché tlen d6 thyc hién dy an, viéc nha dAu tr gop di
vén theo.cam két va dép tmg du’ céc diéu kién quy dinh tai Bleu 4 Nghi dinh so
02/2022/NB CP ngay 06 thang 01 nim 2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Lujt kinh doanh bat dong san (N gh.l dinh 02/2022/ND-CP) khi thyc hién
hoat d6ng kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép.

3. Tréch nhiém cda Cong ty c6 phan phat trién d6 thi va khu cong nghiép
Viét Nam Singapore (nha dau tw): ]

a) Pam bao gép di vén chit s¢ hitu, thanh 1ap t6 chirc kinh té dé thyc hién

Dy 4n theo diing cam két va tuan thu quy dinh cia phap luat vé dét dai; dap ung

day du cic dleu kién quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP va Diéu 9

Nghi dinh so 35/2022/ND-CP khi thyc hién hoat déng dau tu xdy dyng va kinh

doanh két ciu ha tAng khu céng nghiép. Viéc thanh 1ap té chirc kinh té thyc hién
Du an thyc hién theo quy dinh cua phép luét.

b) Chi duoc thuc hién dy 4n sau khi vi¢e chuyen d6i muc dich st dung dt
tréng Iha dir 4n duogc cip c6 thim quyen phé duyét va co6 trach nhiém ndp mat
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khoan tién dé bao v§, phat trlén d4t trdng Ita theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
134 Lu4t DAt dai, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai va cac Nghi
dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 théng 4 nim 2015 cia Chinh phu vé quén ly, sir
dung dat trong lba; va so 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7 ndm 2019 cia Chinh
phu sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua Ngh1 dinh s6 35/2015/ND-CP.

¢) Thyc hién day du céc thu tuc vé béo vé mbi tru'ong theo quy dinh cuia
phép luft v& bao v& moi trudng va cac van ban huéng dan c6 lién quan. Thu hut
dAu tu vao khu cong nghlep Bic Thach Ha theo dinh huéng phat trién cong nghlep
ving Bc Trung Bé va duyén hai mién Trung quy dinh tai Nghi quyét sb
81/2023/QH]15.

d) Ky qu§ hodc phai c6 bao lanh ngin hang vé nghia vu ky quy dé bao dam
thuc hién Du an.

Piéu 3. Pidu khodn thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Bo trudng cac Bo: Ké hoach va Péu tu, Céng An, Quéc ph(‘)ng, Tai chinh,
Xay du‘ng, Céng Thuong, Tai nguyén va Moi trudng, Giao thong vén tai, Nong
nghiép va Phat trién néng thon; Chua tich Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh, nha dau
tur va céc td chirc, ¢4 nhén c6 1ién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy dugc cép cho Cong ty ¢ phin phat trién d6 thi va khu
cong nghiép Viét Nam Singapore va mgt ban duge luu tai Vin phong Chinh phu./.

Noi nhin.: KT THU TUO'NG

- Thii tuéng, céc Phé Thi twéng Chinh phi; > : §

- Nhu Diéu 3;

- Cic Bo: K& hoach vi Piu tu, Quéc phong,

Tai nguyén va Méi truéng, Céng Thuong, Giao théng |

vin thi, Nong nghiép va Phét trién ndng thén,

X&y dung va Tai chinh; -

- Ban Quan ly khu kinh té tinh Ha Tinh;

- Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh;

- Cong ty cb phén phat trién 8 thi va KCN Viét Nam

Singapore; i iy

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg; Tran Luu Quang
céc Vu: TH, KTTH, CN, QHDP, TGP Céng TTDT

- Lwu: VT, QHQT (3). GT i~ fL




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HA TINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2710 /QD-UBND Ha Tinh, ngay 18 thdngl0 ndm 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét diéu chinh cuc b6 Bin dd quy hoach tong miit bing sir dung
dat thudc Pd 4n Quy hoach phan khu xiy dung Khu céng nghiép
Bic Thach Ha, ty 1€ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Ludgt T 6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘bo‘ sung mot s6 diéu cua Ludt To chiec Chinh phi va Ludt To chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dwng ngay 18/6/2014; Ludt Sita doi, b6 sung mdt sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sira doi, bé sung mét s
diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cik cdc Nghi dinh cua Chinh phi: s6 ' 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung; so 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 sira d6i, b6 sung mot sO diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
va Nghz dinh s6 44/2015/NP-CP; so6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 15/5/2021 ciia Bé Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung; Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B xdy dung quy dinh
vé hé so ciia nhiém vy va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
ndng va quy hoach néng thon;

Can cir OQuyét dinh so6 19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019 cia UBND
tinh vé ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé qudn Iy quy hoach xdy dyng va
cdp phép xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh; Quyet dinh s6 05/2020/0b-
UBND ngay 20/02/2020 cia UBND tinh vé sira doi, bé sung mot sé diéu cia
Quyét dinh so 19/2019/0P-UBND;

Can cit Quyét dinh s6 1363/0D-TTg ngay 08/11/2022 ciia Thi twéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh- Ha Tinh thoi kp 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050;

Can cik Quyét dinh s6 1618/0P-UBND ngay 07/7/2023 ciia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu xdy dwng khu céng nghiép Bic
Thach Ha, ty 1¢ 1/2.000;
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Can cu Quyét dinh s6 1003/0P-TTg ngay 28/8/2023 ciia Thii wong
Chinh phii vé Chil truong dau tu dw an dau tw xdy dung va kinh doanh ha ting
khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh ha Tinh;

Thyc hién Vin ban sé 5027/UBND-KT; ngay 18/9/2023 ctia UBND tinh
vé viéc trién khai thyc hién Dy dn dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu
cong nghiép Bdc Thach Ha (Giai dogn 1);

Theo dé xudt ciia 86 Xdy dyng tai Bdo cdo tham dinh s6 3 06/SXD-QHHT
ngay 09/10/2023 (kém theo dé xuat ciia Ban Quan ly Khu kinh té tinh tai To

lanl b2 Pdanl

irinh s6 162/TTr-KK1 ngay 02/10/2023; y kién cdc s6, nganh, dia phuong lién
quan); trén co sé ¥ kién théng nhét déng y ciia cde Thanh vién UBND tai cudc
hop ngay 16/10/2023.

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd Béan dd quy hoach tdng mit bing sir
dung dit thuoc DS 4n Quy hoach phan khu xiy dung Khu cong nghiép Bic
Thach Ha, ty 1€ 1/2.000 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1618/QP-
UBND ngay 07/7/2023, v6i cac ndi dung:

1. Vi tri, ranh giéi, quy mé dién tich 16 dit diéu chinh quy hoach:

- Tai 16 dAt ky hiéu A.1.2, v6i dién tich 7,5ha (quy hoach dat san xuit
cong nghiép, kho bai).

- Ranh giéi:

+ Phia Dong Bic giap 16 dat ky hiéu A.1.1.

+ Phia P6ng Nam gidp dudng quy hoach rong 29m.

+ Phia Tay Nam giap dudng quy hoach 16m va 16 dat ky hiéu CX.7.
+ Phia Tay Béc gidp 16 d4t ky hidu CX.7.

2. Diéu chinh quy hoach sir dung dat:

Quy hogehsit | o' | ey | Quyhoachsit o | Dign tich
dung dat da phé hiéu | tich (ha) dung dat diéu hiéu (ha)
duyét i chinh .
s T Pét san xuit cong
Dit san xudt cong | 4 5 | 75 | nghiep,khobai | 2| >
nghiép, kho béi ’ :
bat cay xanh CX.7* 1,74

(Hb so ban vé quy hoach kém theo)

3. Céc ndi dung khéc gilt nguyén theo P4 an Quy hoach phan khu xay
dung Khu cong nghi¢p Bac Thach Ha, ty 1€ 1/2.000 da dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023.

4. Ban Quén ly Khu kinh té tinh (co quan t6 chtic 1ap quy hoach), S& Xay
dung (co quan thim dinh, tham muu) chiu trach nhiém toan dién trudc phap
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ludt, UBND tinh va c4c co quan thanh tra, kiém tra vé tinh chinh xac ddi véi
thong tin, sO liéu bao cao, ndi dung tham dinh, dé xuat tai cdc Vian ban, Ho so
Quy hoach va Béo cao tham dinh néu trén.

Piéu 2. TH chirc thyc hién:

- Ban Quan ly Khu kinh té tinh chu tri, phdi hop véi céc co quan, don vi
lién quan t6 chiic cap nhat, cong bd, cong khai nhimg ndi dung didu chinh va
thyc hién viéc quan 1y quy hoach, quan 1y dit dai theo dting ding quy dinh.

- S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop vdi cac s&, nganh lién quan huéng dan,
phdi hop Ban Quan Iy Khu kinh té tinh trién khai thyc hién theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ban hanh;

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cic s&, nganh: Xay dung, K&
hoach va Pau tu, Tai chinh, Cong Thuong, Tai nguyén va Mai trudng, Giao
thong Van tai, Théng tin va Truyén thong, Nong nghiép va Phat trién nong thén,
Cong an tinh; Truéng Ban Quan 1y Khu kinh té tinh; Chu tich UBND huyén
Thach Ha; Thu trudng cdc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhn: _ TM. UY BAN NHAN DAN
- lr;];tllu‘Dléu 4; e KT. CHU TICH

- Thuong truc Tinh uy (b/c); A it

- Thudong truc HDND tinh (b/c); EEPICHLTICH

- Cha tich, cic PCT UBND tinh;
- PCVP theo ddi linh vuec;

- Trung tdm CB-TH tinh;

- Luu: VT KT;. ) A

/ / / m‘. ,.»»

e




UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUZ}N LY Z‘KH;U KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HA TINH
86 778 IQP-KKT Ha Tinh, ngay 27 thing 7ondm 2023
QUYKT BINH

V/v phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép Bic
Thach Ha (giai doan 1), ty 1€ 1/500.

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH

Cén cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014, Lugt sia doi,
b6 sung mot s6 diéu cria Ludt Xdy dung s6 62/2020/QHI14 ngay 1 7/6/2020;

Cén cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh mét sé chi tiét ndi dung vé Quy hoach xay dung;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chitc ndang va quy hoach néng thon;

Can ci Ouyet dinh sé 1003/0P-TTg ngay 28/8/2023 ciia Thi tuong Chinh
phii vé viéc chap thudn Chil truong dau tw dy dn dau tw xdy dung va kinh doanh ha
tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh;

Can cir cdc Quyét dinh cia 'UBND tinh: s6 19/2019/0P-UBND ngay
19/4/2019 ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé quadn Iy quy hoach xdy dung va
cdp gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh; Ouyez‘ dinh s6 05/2020/0D-
UBND ngay 20/02/2020 sia ddi, b6 sung mét s6 diéu cia Quyét dinh s6
19/2019/QP-UBND ngay 19/4/2019;

Can cir Quyét dinh s6 40/2023/0D-UBND ngay 04/10/2023 cia UBND
tinh ban hanh Quy dinh chiic nang, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chirc Ban
Qudn Iy Khu kinh té Ha Tinh;

Can cit cac Ouyét dinh cia UBND tinh: s6 161 [8/QD-UBND ngay
07/7/2023 vé viéc phé duyét quy hoach phan ki xdy dung khu céng nghiép Bdc
Thach Haé, ty 1é 1/2.000; Quyét dinh so 2710/0D-UBND ngay 1 8/10/2023 diéu
chinh cuc bé ban dé quy hoach tdng mdt bing sir dung ddt thude do én Quy
hoach phdn khu xdy dung khu cong nghiép Bdc Thach Ha, tp 1é 1/2000;

Can cur Gzay chimg nhdn dang ky dau tw s6 4367652067 dugc c/zunrr
nhén lan dau noav 25/9/2023 cho du én dau tw xdy dung va kinh doanh két ciu
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ha tanor khu céng nghiép Bdc Thach Ha (giai doan 1) ciia Céng ty cé phan Phat
trién D6 thz va Khu céng nghiép Viét Nam Singapore;

Can cit cdc Van bdn gop y: S6 2425/SGTVT-KHTCs ngay 18/10/2023 ciia
So Giao z‘hono vdn tdi; SO 4279/STNMT-DD2s ngay 18/10/2023 cia S Tai
nguyén va Moi truong; s6 1949/SCT-QLNL ngay 18/10/2023 cua S Cong
Thwong; 56 3033/SXD-QHKT, ngdy 18/10/2023 ciua Sé¢ Xéy dung; sé
2468/UBND-KTHT ngay 18/10/2023 ctia UBND huyén Thach Ha Sé
301 ]/SNNPTNT KHTC ngay 19/10/2023 cua Sé Néng nghiép va Phdt trién
néng thon; s6 2811/CAT-PCCC ngay 16/10/2023 cua Céng an tinh,

Xet de nghi cua Céng ty INHH VSIP Ha Tinh tgi To trinh 56 004-
23/D&C/ VSIPHT ngay 13/10/2023 vé viéc thdm dinh, phé duyét Pé dn Quy hoach
chi tiét xdy dung khu cong nghiép Bdc Thach Ha (giai doan 1), ty lé 1/500, Vin ban
tiép thu, gidi trinh 56 009-23/D&C/VSIPHT ngdy 23/10/2023 va hé so kém theo;

Theo dé nghi ciia Phong Qudn Iy quy hoach va xdy dung tai Bdo cdo
tham dinh | ngay 24/10/2023.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét x4y dung khu cong ngh1ep
Bic Thach Ha (giai doan 1), ty 1& 1/500 véi ndi dung sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép Bic Thach
Ha (giai doan 1), ty 1€ 1/500.

2. Chii dau tu: Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh.

3. Nha thiu khao sit, Jap quy hoach: Céng ty c¢b phin tu van xay dung
do6 thi va céng nghiép Vi€t Nam.

4, V1 tri, ranh gi¢i quy hoach, quy mo dién tich:

a) Vi trf: Xa Thach Lién, x4 Viét Tién, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.

b) Ranh gi61 quy hoach:

- Phia Pong Bic giap Quéc 16 1A, khu dan cw x& Thach Lién;

- Phié Tay Bic gidp khu dan cu x4 Thach Lién;

- Phia Poéng Nam gidp khu dan cur x3 Viét Tién;

- Phia Tay Nam gidp Quéc 1 15B, dét sin xuit nong nghiép xa Viét Tién,

i Quy md 1ap quy hoach: 190,41 ha.

5. Tmh chit, muc tieu quy hoach.

a) Tinh chat:

- La khu cong nghiép da nganh, dam bio cic yéu cdu vé bio vé mdi
truong theo quy dinh.




- Trong tam phét trién céc loai hinh céng nghiép: Sin xuét thiét bi dién, san
phdm dién t&r, méy vi tinh va sin phdm quang hoc, tAm ning hiong mit troi (cb
cong doan xi ma va tai ché bt budc); san xudt 6 to, xe co dong co va cac phuong
tién van tai khac (c6 cng doan tai ché bt budce); san xut thuoc hod duoc, dugce
ligu; san xuat hoa chit va san pham hoa chit (khong bao gbm san xudt thudc tr
sau va hoa chit thudce danh myc cam dau tw kinh doanh theo quy dinh); sén xuét,
ché blen thue pham va dd udng; san xuat da va cac san pham c6 lién quan (khong
bao oom thudc da va so ché da) san xudt kim loai, san phim tir kim loai duc sin,
san xuft may moc, thiét bi, cac dich vu xur ly, gia cong, trang phu kim loai; san
xudt san phdm tir khoang phi kim loai khéc; san._ xuit san pham tr cao su va
plastic (co cong doan tai ché bat bude); che bién gd va san xult san phim tir g3;
san xuat gidy va san pham tir gidy; san xuét trang phuc, may méc; cong nghiép dét
(bao gom cdng doan nhudm cong nghé cao); sdn xudt pin, dc quy (c6 cong doan
tai ché bt budc); hoat dong van tai kho bai; vién théng, buu chinh, chuyen phat;
in, sao chép ban ghi cc loai; cac nganh cong nghiép ché bién, ché tao; cong
nghi€p nang luong; cac nganh cong nghiép nhe; cong nghiép phu trg; cac nganh
thuong mai, dich vu; cong nghé théng tin; nghién ctru khoa hoc, phat trién cong
nghé, cong nghé sinh hoc va c6ng nghé k¥ thuét cao...

b) Muc tiéu: '

- Cu thé héa d6 4n Quy hoach phan khu x4y dyng Khu céng nghiép Bic
Thach Ha, ty 1& 1/2000 da phé duyét.

- Thic day phét trién san xuét - kinh té cua huyén Thach Ha néi riéng va
tinh Ha Tinh noi chung; gép phan chuyén dich co ciu nganh nghé, xay dung
tinh Ha Tinh tré thanh tinh cong nghiép.

- Thu hit ngudn vén dau tu va cong nghé tién tién cia nudc ngoai. Két
hop véi su phét huy t6t nhat tiém ning sin c6 thic ddy ting trudng kinh té, giai
quyét cong an viée lam, ting thu nhép cho ngudi lao ddng.

6. Quy hoach sir dung dit (ban dé QH-03)

Bang téng hop co ciu st dung dat va chi tieu quy hoach

Matdo | Ting | Heésb
XD toi | cao toi SDP
da (%) |  da (1an)

Dién tich | Tyl
(ha) (%)

P>

TT Loai dat

| Bﬂat d;ﬂchlvu, tién ich 17,02 8.94 50| 10 5
| cOng cdng : v | _

Dat sén =xuat cOng

nghiép, kho bai 120,55 63,31 70 v 5 .58

_|Pat sin xudt oong| 0l goae| g 51 35
nghiép, kho bai ;

-

- |Pit sin xuit cong 5,62 2,95 70 5 3,5

»ia

o



nghiép, kho bai ®
3 | DAt cAy xanh, mit nuéc 19,24 10,10 5 0,05
Dét ha tAng k¥ thuat 5,90/ 3,10 40 0,8
5 | Dt giao thong 27,70 | 14,55 ! :
Tang 190,41 | 100,00

Cac ch1 ti€u str dung d4t nhu tAng cao, mat dd xay dung, khoang lui... cho
céc khn vne chirc ning s& durge xem xét cu thé tuy vao dién tich va chiéu cao

xady dung cong trinh cta du 4n dau tu theo quy dinh hién hanh.

Ghi chu (*) - Pdt cong nghiép danh cho cdc doanh nghiép nhé va vira,
doanh nghzep cong nghiép hé tro, doanh nghzep déi méi séng tao, doi twong
duoc huedng wu dai dau tie theo quy dinh tai diém e, diém g khodn 2 Piéu 1 5 cua
Ludt Pau z‘w cdc doanh nghiép khic thujc dién dwgc wu tién, hé tro vé mat
bang sdn xudt, kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt thué dat, thué lai dat.

7. Quy hoach khong gian kién tric va phan khu chirc ning

- Cau tric quy hoach b tri dang 6 ban c&. Trong d6 cic truc giao thong
chinh két ndi khu vuc 13p quy hoach vdi tryc giao thong d6i ngoai (Qudc 16 1A,
Qudc 16 15B) va tryc giao thong ctia khu cong nghiép Bic Thach Ha (giai doan 2).

- Bat dich vu tién ich cong cong bd tri tai khu vyuc Déng Bic (cong chinh

va khu vuc Tay Nam (cdng phu).

- Bat s&n xuét cdng nghiép, kho bai bé tri doc céc tuyen dudng ndi bd khu
cong nghiép, cac 16 dt c6 quy md tir 2,9 ha + 6ha; 16 d4t danh cho céc doanh
nghiép nhd va vira, doanh nghi€p cong nghiép hd trg, doanh nghiép d6i moéi
sdng tao... c6 quy md tir 1 ha + 1,6 ha.

- Hé théng ciy xanh, mit nudce bd tri doc theo ranh gi6i khu vuc 1ap quy
~ hoach; tao nén vanh dai xanh céch ly khu cong ngh1ep va ¢ chic nang thodt

nudc cho khu cong nghiép. Hb didu hoa b6 tri nam & géc Tay Bic, cubi cac
tuyén kénh thoat nudc chinh va truée khi xa ra kénh hién trang.

- Kht d4t ha tAng k§ thuat (tram cip nude; tram xt Ijf nude thai, ram PCCC)
b6 trf phia Tay Bac, tram dién bo tri & khu Tay Nam khu vuc 14p quy hoach.

8. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuit

8.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong chi gi¢i dwong do va chi

gidi xdy dung

o Giad théng doi ngoai

Khu Vuc quy hoach c6 hé thong g1ao théng d6i ngoai thuén loi d6 1a Qudc 16

1 va Quéc 10 15B la dong luc thirc diy phat trién cho toan khu.
- Quoc 16 1 nim vé& Phia Péng Bic khu vuc quy hoach, quy mé rong
56, SOm



n

- Québc 16 15B nam v& Phia Nam khu vic - quy hoach, quy 1;16 rong 48,00m.
Budng gom 10m quy hoach song song voi Qubc 16 15B tring vl dudng ndi bo
ctia Khu cong nghiép va két ndi tryc tiép vao Khu cong nghiép.

e Giao théng d6i ndi

- Chu tric mang ludi duc‘mg giao théng dbi ndi thiét ké theo mé hinh 6 ban
cd v6i mit cit dudng t6i thidu rong 7,5m. Toan b st dung nut giao cung muc.
Mang luéi duong giao théng trong du an gdm cac tuyén dudng n01 bd trong khu
cong nghiép c6 cac mit cit nhu sau:

+ Mit cat 1-1 16 gidi 38,5m quy mé: 1ong dudng réng 22,50m; via heé mbi
bén réng 8,0m.

+ Mt cét 2-2 16 gi61 29,0m quy mo: long dudng rong 15 OOm via hé mbi
bén rdng 7,0m.

+ Mt cit 3-3 16 gidi 25,5m quy mé: 1ong dudng réng Il,DOm via hé mbi
bén rdng 7,0m.

+ M3t cit 4—4 16 gisi 23,5m long dudng rdng 11,50m; via hé mdi bén rong
6,0m

+ M3t cit 5-5 16 gidi 13,5m long duong rong 7,00m; via hé mdi bén rong
3,0m. | _
+ Mt cét 6-6 16 gi6i 16,0m long dudng rong 9,00m; via hé m3i bén rong
3,50m. .
+ Mt cit 7-7 16 gioi 17,5m (va giai cdy xanh ¢ach ly 15,0m) long dudng
rong 11,50m; via he mot bén rong 6,0m ; gidi cdy xanh cach ly rong 15,0m.

- Mang lu6i giao thong thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoa;ch hé théng cong
trinh giao thdng chi gidi x4y dung va chi giéi duong do (QH-05).

o Chi gi6i x8y dung va chi gidi duong d6 tuin tha theo quy md bé roéng 16
gi61 va chi gidi xdy dung da dugc xé4c dinh trong d6 4n quy hoach véi

mit cit ngang dudng va chi gidi xay dung duogc thé hlen trong ban db
quy hoach hé céng trinh théng giao thong.

Mang ludi giao théng thé hién chi tiét tai Ban dd Quy hoach hé théng
cOng trinh giao théng chi gidi dudng do va chi gidi xy dung (QH-05).

8.2. Quy hoach chuén bi kj thugt

San nén x Iy cuc bd cho g 16 dé"z chinh, huéng dbe ra phia duong giao
thong trong KCN. Cao d¢ san nén thap nhat tir +3,35m.

Heé théng thodt nudc mua thiét ké riéng hoan toan véi hé théng thoat nu gc

thai. Nudc mua thu gom viao hé thono ranh theo cac truc dudng, xa ra tuyén
muong bao quanh Khu c6ng nghiép.

Phén luu vyc mang ludi thodt nuéc mua: Toan khu cong nghxep Bic
Thach Ha giai doan 1 phén chia thanh 02 luu vue chinh

g
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+ Luu vize 1: M6t phin nhé dién tich dat trong khu céng nghiép s& dugc
thu gom bang hé thdng muong BTCT D600->D1200,B1000, sau dé thoat ra
muong B1000 va hé théng muong hé doc khu dan cu x3 Viét Tién phia Dong
nam ngodi ranh gidi khu vuc quy hoach thu gom nudc mua hién hifu thoat vé
muong hlen trang, sau do thoat vé cng hdp qua Quoc 16 1.

& Luu vue 2: Nudc mua thu gom bing hé thong muong BTCT D600-
B2200 mot phan vé mwong 10,0m va 5,0m mot phin v& hd didu hoa sau d6 thoat
ra phia Bac khu vue quy hoach tai xa Thach Lién

Mang luéi thoat nuéc mua thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach chuén bi
ky thuat (QH-06). :

8.3. Ouy hogch hé thong cap nudc

Ngudn cap nuoc sach ch0 duy 4n 14y tir Nha may nuoc Bdc Nguyén. Ngoai
ra, d& dam bdo ngudn cung cip nuéc theo nhu cau thuc té ctia dy 4n, xem xét
d4u tu nhd may nuée sach trong pham vi quy hoach.

Téng nhu ciu st dung nuéc tinh toan cho Khu cong nghiép khoang
11.000 m3/ngd. Thiét k& mang luéi cap nuée 1a mang vong két hop véi mang
nhanh dam bdo tinh an toan va lién tuc cap nudc.

Vat liéu dudng dng chp nuée: Ong cip nuée sir dung 14 6 on0 HDPE (hodc
bng gang déo) ¢6 duong kinh tir D110 dén D400 mm

Mang dudng dng cap nudc th1et ké mang vong bd tri trén via he doc céc
tuyén giao théng chinh, dam bao cung cép nude dén tung ‘diém tiéu thy nuée.

He thdng ctu hoa: Hong ctru hoa D110 b trf ndi, gan nga 3 ngi 4 va doc
céc tuyén dudng cich mép via heé khong g qua 2,5m. Cu ly cach nhau trung binh
gifia hai tru ciu hod 1a 100m - 150m. Trén mdi tuyén 6ng, bd trf cac van chin dé
ngat nude kh1 c6 su ¢b hodc bao tri, bdo dudng.

Mang lu6i cip nudce thé hlen chi tiét tai Ban dd quy hoach hé thdng cip
nudc (QH-07) . :

8.4. Quy hoach hé thong cip di¢n va chiéu sing cong cong

Tdng cong suét dién tinh todn cho Khu cong nghiép khoang 63.817,9kVA.

Xay dyng mdi 1 tram bién 4p 110/22kV-2x63mVA cép dién cho du 4n.
Ngudn dién cap cho Khu cdng nghiép l4y ngudn tir tram bién ap 110KV/22KV xay

-dung méi trong dy an. T tram blen 4p 110/22KV chia lam 4 mach hinh tia c6 lién
dong véi nhau van hinh hé d& cAp dién cho toan bd khu cong nghlep

Ludi dién trung thé trong khu cdng nghiép quy hoach di ndi, str dung day nhdm
101 thép ACSR tiét dién 120-240mm2 di trén ¢t bé-téng cbt thép li tAm bén ngoai
tudng rdo nha miy dé dam bao hanh lang an toan ludi dién theo qui dinh.

Tai cac nha ma v, xi nghiép trong khu cong nghxep c6 cac tram ha é&p
22/0,4kV. Coéng’ sudt chia c4c tram nay phu thudc vao phu tai dién clia tung nha
rnay, xi ngh1ep Cic tram bién 4p ha thé cta khu cong nghiép diu nbi v6i dudmg



day trén khong 22kV qua c4c bd dao cach ly, cau dao phu tai lip dat trén cot diém
du dién. ‘

Céc tram bién 4 &p 1an luot cip d1en cho trung tam didu hanh cac tram bién &p
chiu sang glao thong va canh quan, tram xir ly nudc thai, hé thong cap nuoc xay
l&p ngay tir dau d@é phuc vu chung. -

Ngudn dién chiéu séng cho dcn lay ra tlr cac tram bién ap danh riéng cho
chiéu séng va cic tram bom nudc. Toan b tuyen chiéu sang ding cép ngam nham
dam bdo canh quan cho khu vuc. Bén dudng bd tri trén truc dudng theo phuong an
chleu sang bo tri mét bén, so le hodc d6i xtmg hai bén phu thudc vao do chdi yéu
chu va két cdu mat duong va mat cit ngang cia dudng. Cot chibu sang 14 cot thép,
ma kém nhting néng. Chiéu cao c6t 8-12m. Tai khu vic cong chmh ra vao co dién
tich rong st dung cdt dén led pha cao 14m

Mang ludi cAp dién thé hién trén Ban dd quy hoach hé thong cap dién QH-08
va Ban db quy hoach hé thong ch1eu sang (QH-09)

8.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac.

B6 tr mot tong dai voi dung lugng 1000 . dau s6 thué bao dat tai trung tam
diéu hanh. Chuén biha ting cho hé théng cép vién thong su dung bng va cac ho ga
dat'sin trén cc tuyén dudng phuc vu cho céc nha du tu thi cip vao cung cAp céc
dich vy sau nay khong lam anh hudng dén ha tAng ctia ca khu. Tuyén truc chinh bb
trf 4 dng uPVC D110, tuyén nhanh bb trf 2 bng WPVC D110.

‘Mang luoi quy hoach ha ting vién thong thé hién trén Bén d6 quy hoach
hé théng théng tin lién lac (QH-10)

8.6. Quy hoach hé théng thodt nudc thai va v¢ sinh méi truong

Téng luong nude thai Khu cdng nghiép can xir 1y khoang 6.000 m3/ngd.

Hé théng thoat nuéc cho KCN thiét ké 1a hé thong thoéat nudce riéng hoan
toan. Nudc thai tr cdc nha may, nha xudng, nha dleu hanh trong khu céng
nghiép thu gom theo céc tuyén cbng chinh, tap trung vé tram x1r 1y nudc thai
chung cta khu céng nghiép. Nudc thai sau xir ly dat tiéu chudn c6t A theo quy
dinh, x4 ra hd didu hoa sau d6 thoét ra phia Bac khu vuc quy hoach tai x& Thach
Lién.

Céc tuyén cbng ding éng cbng HDPE/BTCT (hodc cic loai bng dic thu
str dung cho thoat nude thai khac) D300, D400, D500, D600.

Tbng lugng chat thai rin phét sinh trong khu vuc 1a 42 tAn/ngd. Chét thai
ran sinh hoat va chat thai rin cong nghiép thong thudong xt 1y tai khu xu Iy CTR
ctia dia ban. Chat thai ran ddc hai cdc nhd may phai cé hop dong xur 1y voi céc
cong ty x1t 1y rac thai cong nghiép du ti€u chuan

Mang ludi thoat nudce thai thé hién chi tiét tai Ban dd jqu}'/ hoach thoat
nudc thai va vé sinh mdi trudong (QH-11)
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Pidu 2. Yéu chu Chu dau tur.

- Cong ty TNHH VSIP Ha Tinh 14p ké hoach trién khai cong b quy hoach
ban hanh quy dinh quén 1y; t6 chirc quan 1y, thuc hién dw an, dau tu xay dung
theo dung ndi dung duogc phé duyét.

- Yéu cau khoi cong xiy dung céc hang muc céng trinh tuén tha cac quy
dinh hién hanh cua phép luat.

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luwc ké tix ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong, Truéng cac phong: Ké hoach tong hop, Quan ly quy
hoach va xay dung, Quén ly tai nguyén va mdi trudng, Quan ly ddu tu, Quan Iy
doanh ngh1ep, Nguoi ding dau Cong ty TNHH VSIP Ha Tinh va céc t6 chic c4
nhan, lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. TRUONG BAN
8 et gt O.JRUONG BAN
- S¢ Xay dung; P%I &

- UBND huyén Thach Ha; 14 \?f"’

- Trudng ban; cdc Phé Trudng ban; i\

- Chanh Vin phong; ]

- Luu: VT, QHXD :
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BAN QUAI\ LY KHUKINHTE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lip - Tw do - Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M4 s du 4n: 4367652067
Chitng nhdn ldn ddu: ngay 25 thang 9 nim 2023

Cén it Ludit Pdu tw 56 61/20 20/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020,

Can cir Nghi dinh 56 5 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hubng dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Péu fu;

Cdn cii Nghi dinh 56 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 ciia Chinh
Phii quy dinh vé quadn Iy khu cong nghiép va khu kinh té; j

Cén cik Théng tir 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 ndm 2021 ciia By
Ké hoach va Pdu tu quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, dau tw tie Viér Nam ra nude ngoai va xile tién dau tu;

Cdn cu Quyel dinh 56 381/0P-TTg ngdy 24 thdng 3 nam 2015 cia Thu
tuong Chinh phii vé vige thanh lap Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Ha Tinh;

Cdn cir szyez‘ dinh 56 1 003/OD-TTg ngay 29 thdng 8 ndm 2023 ciia Thii
tuwong Chinh phi vé Chil truong dau tw dw én dau te xdy dung va kinh doanh ha
tang khu céng nghiép Bdc Thach Ha (Giai dogn 1), huyén T /7ach Ha, tinh Ha
Tinh,

Céin it Quyét dinh s6 38/2020/0D-UBND ngay 03 thing 12 ndm 2020 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Ha Tinh vé viée ban hanh quy dinh chicc ndng, nhiém v,
quyén han va co cdu t6 chite ciia Ban Qudn Iy Khu kinh 1é tinh Ha Tinh,

BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH

Ching nhén nha dau tu: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA
KHU CONG NGHIEP VIET NAM SINGAPORE.

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép so 0102528053 do Phong dang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noj cép dang ky lan ddu ngay
15/11/2007, ding ky thay dbi 1an tha 04 ngay 14/01/2016.

M3 s6 thué: 0102528053

Pia chi tru so: Tang 21, Toa nha Capital Tower, s6 109 Trin Hung Pao,
Phudng Clra Nam, Quan Hoan Kiém, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 0222.3765.668 Fax: 0222.3765.666

Email: vsip.ht@vsip.com.vn ~ Website: www.vsip.com.vn




Théng tin vé nguwoi dai dién theo phdp luét ciza doanh nghiép/té chive:

Ho tén: Huynh Quang Hai (Gi61 tinh: Nam

Chtc danh: Téng gidm déc; Ngay sinh: 30/10/1974; Quéc tich: Viét Nam.

Cén cude cong dén sb: 051074000888; Ngay cap: 19/12/2017; Noi cép:
Cuc canh sat DKQL cu trt va DLQG vé dan cu.

- ‘}":)ia chi thudng tri: 137/2 Nguyén Vin Hudng, Thao Dién, Quaén 2, Thanh

phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Chd & hién tai: 137/2 Nguyén Vin Huodng, Thao Dién, Quan 2, Thanh phé
Ho Chi Minh, Viet Nam.

Dién thoai: 0222.3765.668  Fax: 0222.3765.666

Email: ysip.ht@vsip.com.vn

Ding ky thuc hién du 4n dau tu v6i ndi dung nhu sau:

Pitu 1. Noi dung du an dau tw

1. Tén dy én dau wr: DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH
HA TANG KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA (GIAIDOAN 1).

2. Muc tiéu dy an: dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting khu céng nghiép. {1 ;?53

i

3. Quy m6 st dung dét cta du an: 190,41 ha. %

: 4. Dia diem thuc hiép dy én: x& Thach Lién va x4 Viét Tién, huyén Thach @

Ha, tinh Ha Tinh. ;%f,%
5. Tong von dau tu cua dy 4n: 1.555,512 ty d‘éng (Bang chir: Mgt nghin ndm i;

trdm ndni muwo'i [dm ty ndm trdm muoi hai tri¢u dong, twong duong 64,813 triéu dé
la Mp). Trong d6, von gbp ciia nha du tir 13 233,326 t§ dong (Bano chif: Hai tram
ba muoi ba ty ba trdm hai mwoi sdu triéu dong, twong dwong 9,721 triéu dé la
My).

6. Thoi han hoat dong ctia dur 4n: 50 nim ké tir ngay dy én duoc chip thuin
cht truong déu tu dong thoi chdp thuin nha dau tu.

7. Tién d6 thuc hién du 4n: khéng qué 36 thang ké tir ngay duoc Nha nude
ban giao dat.

Pitu 2. Cac wu dai, hd tro diu tus theo quy dinh cta phéap Iuat hién hanh.

Pitu 3. Cée quy dinh d6i v6i nha diu tw thywe hi¢n dyu an:

1. Nha dau tu, t§ chic kinh té phéi lam thu tyc ding ky céap tai khoan sir |1 |
dung trén Hé théng théng tin quéc gia v& dau tu theo quy dinh cta phép luét.

2. Chiu tréch nhiém trude phap ludt v& tinh hop phép, chinh x4c, trung thue
ctia ndi dung hd so du 4n va cée van ban gui co quan nha nuée 6 thim quyén.

3. Ky quy hodc phai ¢4 bo lanh ngin hang vé nghia vu ky quy dé bao dam
thuc hién Dy an.

4. Pap ing day du céc didu kién kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai
Didu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 va Piéu 9 Nghi
dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 khi thyre hién hoat déng dau tu
x4y dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép.

1%



. Thue hién ding cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chép thuin chi
truong dau tu donO thoi chép thun nha dau tu ctia Thi {tuéng Chinh pha. Tuén thu
tién do gbp von chu s¢ hitu dé thue hién dy 4n theo hd so dé }suat dy én da dugc
chép thuén cht truong déu tu; cu the hoa phuong an huy dong vbn vay bang cac
hop dono tin dung, viéc huy dong vbn khac dé thuc hién du én phai tuan thu quy
dinh vé phap luét kinh doanh bét dong san, tai chinh, ké toén va cac quy dinh khac
cua phdp luat cé lién quan.

6. Chi dugc thuc hlen du 4n sau khi viée chuyén d6i muc dich st dung dat
trong lia dy an duge cép o thim quyen phé duyét va cé trach nhiém ndp mot
khodn tién dé bao vé, phat tnen dit trong laa theo ding quy dinh tai khoan 3 Piéu
134 Luét Dét dai, Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu clia Luat DAt dai va cac Nghi dinh
56 35/2015/ND- CP ngay 13 thing 4 ndm 2015 cta Chinh phu vé quan ly, st dung
dat trdng loa va so 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7 ndm 2019 ctia Chinh pht sira
dbi, bd sung mot so didu cua Nghi dinh so 35/2015/ND P,

7. Thyc hién diy di céc thii tuc vé bdo vé moi truong theo quy dinh cuia
phap luat vé bio vé moi trudng va céc van ban hudng dan c6 lién ‘quan. Thu hat
dau tu vao khu cdng nghlep Bic Thach Ha theo dinh huéng phat trién cong nghiép
ving Béc Trung B& va duyén hai mién Trung quy dinh tai Nghi quyét sb
81/2023/QI115.

8. Trong qua trinh thuc hlen du an néu phat hién di vat, cb vat thi phai béo

c4o ngay cho co quan c6 th’lm quyén quan ly vé vin héa dé co bién phap Xt ly

theo quy dinh cla phap luit vé di san vin héa; phat hién khodng san ¢6 gi tri cao
- hon khoéng san lam vit ligu xdy dung thoéng thudng thi phai bao cdo co quan nha
nuée c6 tham quyén dé giai quyet theo quy dinh ctia phap luat vé khoang san.

9. Phéi hop vdi chinh quyén dia phuong trong cong téc bdi thudng, hé trg,
tai dinh cu theo quy dinh phép luat vé dt dai; thuc hién cic giai phép lién quan
dén doi sbng nguoi lao dong lam vige trong khu céng nghiép, trong d6 ¢6 phuong
an xady dung nha ¢, cdc cong trinh dich vy, tién ich céng céng. C6 phuong an hoan
tra hodc ning c,ap cac cong trinh giao thong, hé théng muong thity loi dam bao két
ndi giao thong di lai va phuc vy sdn xuit néng nghiép ciia ngudi dan tai khu vuc
lién k& v6i du 4n; tuan thi quy dinh tai Nghi dinh 56 43/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh vé 14p, quén 1y hanh lang bdo vé ngudn nudc.

10. Tuén tht quy dinh tai khoan 4 Bleu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP
ngay 28/5/2022 ctia Chinh pht quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh
té.

L1. Tiép thu, thuc hién day du y kién clia cic B9, nganh va UBND tinh Ha
Tinh dbi vé6i du 4n.

12. Nha déau tu cé tr ach nhiém hoan thanh céc tha tuc vé& ddu tu, xdy dung,
dét dai, béao vé mdi trudng, phong chay chita chdy, kinh doanh bét dong san, dam
bao khoqng céch an toan vé moi trudng theo quy chuin ky thuat quic gia vé quy
hoach xdy dung va phap luit c6 lién quan trudce khi khoi cong xay dung.

13. Thue hién ché d6 bio cdo dinh ky theo quy dinh ctia Lu4t dau tu.
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Piéu 4. Giéy chiing nhén dang ky dau tu nay duoc 1dp thanh 02 (hai) ban
gbc; 01 ban cép cho Céng ty cb phan phat trién do thi va khu coéng nghiép Viét
Nam Singapore, 01 ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh va duoc
dang tai 1én He théng thong tin qubc gia v& dau tu./.

Noi nhdn: P RUON G BAN
- Nhu Didu 4; T

- Luu V"%/
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. TINH HA TINH ' : Pic lap - Tw do — Hanh phic

PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY TRACH NHIEM HOU HAN MOT THANH VIEN

Ma s doanh nghiép: 3002271360
Bdng ky lan dau: ngay 06 thang 10 nam 2023

1 Ten cong ty
“Tén cong ty viét bang tlcng Viét: CONG TY TNHH VSIP HA TINH
Tén cong ty vxet bang t1eng nude ngoal VSIP HA TINH CO LTD
Tén cong ty viét tat: VSIP HA TINH i
2. Pia chi tru s¢' chinh v : i S
thon Hoa Binh, Xa Vet T ién, Huyen Thach Ha, Tinh Ha T nh Vzet Nam
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Email: vsz_p.hz‘@vszp.com.vn ' b - Website: www.vsip.com.vn
3. Vén diéu 16 233 326.820.000 ddbng L 20

Bano chi: Haz tmm ba muoi ba ty ba tram haz muoi sau z‘neu tam tmm hai myoi
nghzn dong
4, Thong tin vé chii sé hifu
Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG
NGHIEP VIET NAM SINGAPORE a 3
- Mi s6 doanh ngh1ep/Quyet dinh thanh lap s6: 01 02528053

Ngay cap 14/01/2016  Noi cép: Phong BKKD So Ké hoach va Déu tw thanh pho
Ha Noi
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5. Nguoi dai dién theo phap luit cia cong ty
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UBND TINH HA TiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Pioc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HA TINH
S6: 84 /QP-KKT Ha Tinh, ngay 01 théng 6 ndm 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach tong mit bing, ty 1 1/500 Tram xit Iy nwéc thai
cong suit 6.000 m*/ngay dém thudc Dy 4n diu tw xdy dung va kinh doanh
ha ting khu cong nghiép Bic Thach Ha (giai doan 1)

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH

Cin cir Ludt Xdy dung ngay 18/06/2014; Ludt sika déi, bd sung mot s6 diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach ngdy 24/11/2017; Ludt sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir Ludt Béo vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Ciin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy
dinh mét s chi tiét ndi dung vé Quy hoach xdy dung; Nghi Dinh sé 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6
thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP; Nghi dinh so 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023
cua Chinh phu vé Sira doi, b Sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh viec quan
ly nha nuoc thuoc Bé Xdy dung; Can cie Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay
30/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt xdy dung vé quan ly hoat dong xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy
dinh vé viéc sira déi, b sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét,
huéng dén thi hanh Ludt Bio vé méi truong; Nghi dinh 05/2025/NP-CP ngay
06/01/2025 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6
08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt bao vé moi truong;

Can cit Quyét dinh s6 1003/0P-Ttg ngay 29/8/2023 ciia Thii twéng chinh
phii vé Chil trwong dau tie dw én ddu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu céng
nghiép Bdc Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh;

Can civ Quyét dinh s6 84/0P-BTNMT ngay 10/01/2024 ciia B Tai nguyén
va Méi truong Quyét dinh phé duyét két qua tham dinh bdo cdo ddnh gid tdc dong
méi truong ciia Dy én “Dw dn Pau tuw x4y dung va kinh doanh ha ting Khu cong
nghiép Bic Thach Ha (Giai doan 1);
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Céin cir Thong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia By Xdy dung vé
viéc ban hanh quy chudn Viét Nam QCVN 07:2023/BXD - Quy chudn ky thudt
qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang ky thudt; Thong tw sé 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 cia B6 Xay dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky
thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; Théng tw sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 ciia B Xdy dung vé hudng dan xdc dinh, qudan Iy chi phi quy hoach xdy
dung va quy hoach dé thi; Thong tir s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia B Xdy
dung Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va hé so @o dn quy hoach xdy dung vimg lién
huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dyng khu

chire nding va quy hoach nong thon; Thong tw sé 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 ciia
B¢ Tai chinh Quy dinh muec thu, ché db thu, nop, quan ly va su dung phi thém dinh
cdc do an quy hoach;

Can cir Quyét dinh so 22/2024/QD-UBND ngay 08/10/2024 ciia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy quy hoach xdy
dung, qudn Iy kién triic; cdp gidy phép xdy dung va qudn Iy trdt tw xdy dung trén
dia ban tinh Ha Tinh; :

Céin cir Quyét dinh sé 40/2023/0P-UBND ngay 04/10/2023 ciia UBND tinh vé
Ban hanh Quy dinh chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Ban Qudn
1y Khu kinh té tinh Ha Tinh;

Can cir Quyét dinh sé 1618/0P-UBND ngay 07/7/2023 ciia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu xdy dung khu céng nghiép Bic Thach
Ha, ty 18 1/2.000; diéu chinh cuc bg ban do quy hoach tong mdt bang sit dung dit
thudc dé an Quy hoach phdn khu xdy dung khu cong nghiép Bdc Thach Ha, ty 1¢
1/2000 tai Quyét dinh sé 2710/QD-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND tinh Ha
tinh;

Can cir Quyét dinh sé 172/0P-KKT ngdy 25/10/2023 ctia Ban Qudn Iy khu
kinh té tinh Ha Tinh vé viéc phé duyé do dn Quy hoach chi tiét xdy dung khu céng
nghiép Bdc Thach Ha (giai doan 1), ty I¢ 1/500;

Xét dé nghi cia Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh tai To trinh sé6 016-
25/W&S/VSIPHT ngay 12/05/2025 (Kém theo cdc Bdn vé; thuyét minh; ho so
nang luc cua don vi tu Vd'n) vé viée tham dinh, phé duyét Quy hoach téng mat
bang, ty 16 1/500 Tram xir Iy nude thdi cong sudt 6.000 m’/ngay dém thudc du dn
dau tw xdy dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Béic Thach Ha (Giai
doan 1); Sau khi téng hop ¥ kién ciia cdc don vi: s6 2130/SNNMT-QLPP ngady
22/5/2025 ciia S& Néng nghiép va Moi truong; sé 1169/SCT-QLCN ngdy
21/5/2025 ciia S6 Cong thuong; s6 33/PCCC ngay 21/5/2025 ciia Phong canh sdt
PCCC & CNCH - Céng an tinh Ha Tinh; s6 2128/SXD-QHKT4 ngay 20/5/2025
ciia S6 Xdy dung, sé 1151/UBND-KTHT&DT ngay 22/5/2025 ciia UBND huyén
Thach Ha, s6 1174/SKHCN-PMST ngay 20/5/2025 cia Sé Khoa hoc va Céng
nghé; Bdo cdo tiép thu, gidi trinh ciia Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh tai Vin bén
s6 021-25/W&S/VSIPHT ngay 30/5/2025;
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’I" kién ciia cdc thdnhqvién Héi déng thédm dinh nhiém vu va dé dén quy hroach
chi tiét xay dung thudc thdng quyén p,hé duyét cua Ban Quadn ly Khu kinh té tinh
Ha Tinh quy dinh tai Quyét dinh so 249/0D-KKT ngay 28/11/2024 hop ngay
23/5/2025; :Xét de nghj cua Truong phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung tai
Bdo cao tham dinh so 3005/QHXD ngay 30/5/2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét Quy hoach téng mit bing, ty 18 1/500 Tram xir 1y nudc thai
cbng suat 6.000 m%/ngéy.dém thudc Dy 4n dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang
khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1) véi cac ndi dung sau:

1. Tén dd 4n quy hoach: Quy hoach téng mat bﬁng, ty 1€ 1/500 Tram xtr ly nudc
ﬂ‘léi cong suét 6.000 m3{ ngdy dém thudc Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha
tang khu cong nghi¢p Bac Thach Ha (Giai doan 1) tai huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh.

2. Nha déu tu: Céng ty TNHH VSIP Ha Tinh.

3. Nha thiu khé}o sé}t, lap quy hoach: Lién danh Céng ty C6 phin K§ thuat
SEEN va Cong ty Co phan Nudc va Giai phap Viét Nam.

4. Vi tri, quy m6 dién tich, ranh gidi quy hoach:

a. Vi ’tri: L6 HTKT-3.1 thudc dd an quy hoach phan khu xay dung Khu cong
nghi(:ep Bac ',l‘hach Ha, ty 1€ 1/2.000 dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai
Quyeét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023.

b. Quy md: dién tich 14p quy hoach 21.727,9 m?.

c. Pham vi ranh giéi:

- Phia Déng Bic: gidp khu dit cay xanh CX.5 theo quy hoach;

- Phia Dong Nam: gidp khu dt cdy xanh CX.5 theo quy hoach;

- Phia T4y Bic: giap khu dét ha ting k§ thuat HTKT.3 va khu d4t ciy xanh CX 4
theo quy hoach;

- Phia Tay Nam: gidp tuyén dudng D4 theo quy hoach.

5. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

a. Tinh chét:

- Tram x1 1,}7 mr(:yc thai 1a mot hang muc ha tﬁng k¥ thuat cép thiét, g20p phé‘m
hoan chinh hé thong cap — thoat nude, ki€ém sodt 6 nhiém moi trudng.

- Pap tmg yéu cau phat trién kinh t& — xa hoi di d6i véi bao vé méi truong va tii
nguyén.

- La co s& dé phat trién Khu cong nghiép mét cach on dinh va l4u dai.

b. Muc tiéu:

- Cy thé héa Quyét dinh s6 1003/QP-Ttg ngdy 29/8/2023 clia Thu twéng
Chinh pht v€ Chu trwong dau tu dy an déu tu x8y dyng va kinh doanh ha tang
khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh .



4

- Cy thé héa Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023 cia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét quy hoach phén khu xay dyng khu cong nghiép Bac
T‘hach Ha, ty lé’ 1/2.000; ?hé duyé’t di€u chinh cuc bo ban d6 quy hoach tong mat
bang st dung dat tai Quyét dinh so6 2710/QD-UBND ngay 18/10/2023.

- Cu thé héa Quy hoach chi tiét xay dyng khu cong nghi¢p Bic Thach Ha
(giai doan 1), ty 1¢ 1/500 da dugc Ban quan ly khu kinh té tinh Ha Tinh phé duyét
tai Quyet dinh s6 172/QD-KKT ngay 25/10/2023.

- Tao co s& phép 1y cho vige quan 1y va dau tu xdy dung trong pham vi khu
dat quy hoach dugc phé duyét. :
- Lam co s¢ lap Béo cao nghién ctru kha thi, thiét ké ban v& thi cong, cap
Giay phép xay dung theo quy hoach.
6. Noi dung quy hoach chi tiét xay dung:
6.1. Co cAu phan khu chirc ning:
Céc khu vuc chire ning chinh trong nha may duogc bd tri theo tinh chit sir dung
dét bao gdm :

- Dt x4y dung Cum bé xtr Iy nuéc thai.

- Pét khu hanh chinh, dich vu.
- Pit khu ha ting k¥ thuat.
- Dit ciy xanh.

- P4t mit nude (hd s cd).
- Mang luéi dudng giao thong.
6.2. Quy hoach sir dung dit:
Bdng thong ké quy hoach sir dung dat

_— Dién tich | Ty 1é

STT Loai dat (m2) (?,;) )
& Khu dfit’!@;? quy hoach tong mit bang tram xir ly 14.955,7 | 68,83

nudc thdi giai doan 1

I | Dién tich chiém dat cua cong trinh chinh 33289 15,32
II | Cay xanh thdm co 5.001,8 23,02
I | Mit nuée (hd sy cd) 3.135,8| 14,43
IV | Pat giao thong 3.430,9| 15,79
V | bat cong trinh phu trg 58,3 0,27
B | Pit du trit ha ting k§ thuit 67722 | 31,17
Tong 21.727,9 | 100,00

6.3. T chirc khong gian kién tric, canh quan (Ban v& QH-02):

- Tuén thu Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Bic Thach Ha (giai doan 1),
khép ndi dong b voi cac du én ¢6 lién quan.

- T?a.ng cao, mat do xay dung: Cac cong trinh xay dung chiéu cao tbi da 2 téng,
mat d§ xay dung cho toan khu 1a 40%.



Cos nén tAng trét (cos +0,00) cao hon cos san hoan thién (via hé) 0,30m;
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- Chidu cao tAng x4y dung: Chidu cao tAng 1 < 4,5m, Chiéu cao ting 2 < 4,0m.

- Viée bd tri quy hoach mit bing dam bao yéu tb m§ quan, mang tinh k¥ thuat,
thuén loi cho giao thong ndi bd cling nhur lién hé véi bén ngoai, dap ung duge cac yéu
ciu vé diéu kién vé sinh méi trudng.
- Céc khu vuc ding chita hang d& chay nd duogc b tri dam bao khoang an toan
cach ly khi xay ra sy cb.
- Khu hanh chinh - dich vu b tri gin cdng chinh, thuan tién cho viéc diéu hanh
quén ly.

- Hang muc cdng trinh xay dung nhu sau:

Bdng thong ké quy hoach xdy dung cdc hang muc cong trinh

. o e L Tci'lg Dign.
STT Loai dt Y | tich Y| 229 | tich san
: hi¢u (m2) (%) | toida (m?)
(tang)
Dién tich nghién ctiu lap quy hoach
tram xi& ly nwéc thdi (Theo quy
hoach Khu cong nghiép Bic Thach | = L L i
Ha (giai doan 1)
Khu dit 14p quy hoach tong
A | mat bﬁng tram xi ly nudc - 14.955,7 | 68,83 - 3.599,2
thai giai doz.n} 1 -
Dién tich chiém dat ciia cong

e e 5 3.328,9| 1532 - -

1 | Nhadéxe NDX 102,0| 047]| 1,0 102,0

2 | Nha diéu hinh NPH 208,0| 0,96| 1,0 | 208,0

3 | Khu nha vin hanh NVH 3870 1,78| 1,0 | 387,0

4 | Kho chira KC 1584| 073| 1,0 | 1584

5 | Nha ép bun NEB 212,0] 098] 2,0 | 4240

6 | Bégom BG 89,7| 041| - 89,7

7 | Hé théng xur ly HTXL | 2.171,8| 10,00] - | 2.171,8
II | Cay xanh thim cé : 5.001,8 | 23,02 - 2

1 | Cay xanh st dung han ché 1 CX-1 | 3.5294| 1625| - E

2 | Cay xanh st dung han ché 2 CX-2 1.015,6 4,67 - -

3 | Cay xanh st dyng han ché 3 CX-3 4568 2,10| - :
I | Mt nwée (hd sw cd) MN | 3.1358| 1443 | - =
IV | Pit giao thong : 3.430,9 | 15,79| - .

1 | BPudng giao thong - 2.359,3 | 10,85 - -

2 | San, duong bé tong : 1.071,6 | 493| - :

V | Pit cong trinh phu tro 583| 027 - =

1 | Nhabéo vé NBV 17,5] 008| 1,0 17,5

2 | Tram bién 4p TBA 160 007| 1,0 16,0

3 | Muong quan tric MQT 148| 0,07 - 14,8




Gk i Ky | D0 | yig | eaq | Dién
STT Loai dat 2 tich ?,7 e tich san
¢ hi¢u (m2) (%) | toida ()
_(tang)
4 | Nha quan tric NQT 100| 0,05] 1,0 10,0
B | DAt du trit ha ting ky thuit - 6.7722| 31,17 - .

- Co chu chire ning sir dung dat:
+ Dién tich khu d4t xay dung tram xtr Iy: 21.727,9 m?;
+ Dién tich khu d4t xay dung: 3.387,2 m%;
+ Dién tich cdy xanh tham cé: 5.001,8 m? chiém 23,02%;
+ Dién tich mat nude (hd su cb): 3.135,8 m?;
+ Dién tich dit giao thong: 3.430,9 m?;
+ Dién tich san xay dyng: 3.599,2 m2
+ Dién tich dat du trit ha téng k¥ thuat: 6.772,2 m?;
+ Mat do xay dung giai doan 1: 22,65%;
+Hé s6 str dung d4t tdi da: 0,24 14n;
+ TAng cao cong trinh tbi da: 02 ting.
'6.4. Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat (Ban v& QH-03):
6.4.1. Giao thong:

- Mang ludi giao thong ndi bo: Sir dung 01 16i tiép can dé vao du an. T6
chirc phan ludng khu vire sn bii tai 01 16i ra vao dam béo trinh xung dot.

- Céc tryc giao théng két nbi khu chirc nang lai véi nhau boi céc truc giao
thong ndi bd phuc vu cho van hanh tram va phong chéy, chira chay.

- PBéi vé6i dudng giao thong nodi bd khong t6 chirc via hé, cac hé thong ha
tang ky thuat di dudi long dudng hodc trong phan dit cay xanh, tham cé, phan di
ngim dudi 1ong dat duoc thiét ké chiu lyec.

+ Tuyen duong ndi by mat cit 1-1 ¢6 quy md mat cét ngang B = 6m bao
gom: Long dudng xe chay rong 1a 2 x 3= 6m;

+ Tuyén dudng ndi bd mit cit 2-2 c6 quy mo mit cit ngang B = 4m bao
gbm: Long dudng xe chay rong 13 4m;

- Puong giao théng 1a duong bé tong xi mang da 1x2 (cAp d6 bén B20).

6.4.2. Quy hoach chuin bi k¥ thuat (san nén, thoat nudc mua):

a. San nén:

- Viéc dao dép phu hop vdéi dia hinh tw nhién, nén xay dung khu vyc moi
gin két voi khu vyc cii, dm bao thoat nudc mat tdt, dam bao chiéu cao nén phu
hop véi khong gian kién tric va canh quan.

- Hudng dbc chinh tir Bic xudng Nam, 46 déc san nén ti thiéu 0,4% dam
bao cho nudc mat tu chay; Khu vue tiép gidp v6i tuyén dudng giao thong dbi
ngoai c¢6 cao d6 nén dugc khdng ché phu hop theo quy hoach khu cong nghiép
dugc duyét.
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- Cao @9 tim dudng hoan thién cao nhét: 3,55m;
- Cao dd san nén trong & dat: 3,42m;
Cac khu vye 0 ao, hd muong c6 bun s& dugc boc 16p bun day ao trudce khi

dap nén. Nén céc tuyén dudng chinh x8y dung m6i di qua dat yéu s& dugc boc 16p
d4t hitu co, thao moc trude khi dip nén.

b. Thoat nudc mura:
- Hé théng thoat nudc mua dugc thu vé c4c hd ga bing céng BTCT, éng
uPVC D400 trude khi thoat ra hé thong thoat nude khu vue.

- Quy hoach hé théng thoat nudc mua chay ngam dudi via hé, san, duong
giao thong, cdy xanh va d4u ndi vao muong nuéc theo quy hoach Khu céng
nghiép Béc Thach Ha & phia Péng Nam du 4n, huéng ddc theo hudng san nén.

- Huéng thoat chinh: Hé théng thoat nudc mua thoat ra hé théng muong
nudc theo quy hoach Khu cong nghiép Bac Thach Ha.

- Thié"g ké theo nguyén tic tu chay, d6 ddc thiét ké da 16n sao cho tdc do
chdy trong cong tang kha nang ty lam sach: 1 > imin =1/D.

6.4.3. Quy hoach cip nuéc:

- Téng nhu ciu cip nuée: 52,1 m*/ngay dém;

- Nguén cép nuée cho tram xir Iy dugce d4u ndi tir duong (éng cap nudc D400
trén tuyen dudng D4 theo quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Bac Thach Ha.

- Tir diém dau ndi nuée duge dan trong cac djrc‘mg 6ng chinh PPR D75, 18
nhdnh theo cac tuyen 6ng phan phéi D50 va D63 nam trén cac tuyén dudng dén
cac khu vuc ¢6 nhu cau dung nude.

- Ngudn cdp nuée cho khu quy hoach duogc léy ’tir tuyén dng cip nudc
HDPE DN400 theo quy hoach chi tiét khu cong nghiép Bac Thach Ha.

- Mang luéi cdp nudce sir dung cap nude sinh hoat két hop chita chay.

6.4.4. Quy hoach cip dién, ha tAng vién thong:

a) Quy hoach cip dién:

- Tbng nhu ciu cp dién: khoang 612 kVA;

- Ngudn dién ,le"ly tir day khong 22kV trén duong D4 theo quy hoach chi tiét
Khu cong nghi¢p Bac Thach Ha;

- Tram bién ap: B tri 01 tram bién 4p méi cong sudt 1x630 kVA dap ting
nhu cau st dung dién bd trf trong 6 dit tram bién 4p ctia khu vuc;

- Luoi dién ha thé: Ludi dién 0,4 kV 13 ludi dién cap tir tram bién ap phan
phoi cap cho cac doi tugng tiéu thu dién.
b. Ha tang vién thong:

- Cap thdéng tin liéq lac du’qc chon ngﬁm dudi via he, san, dudng giao
thong, cdy xanh va dugc ludn trong ong bao vé.

- Tir t0 cép thong tin lién lac di ngdm theo hé théng dién di vao cac ddi
tuong st dung.

6.4.5. Quy hoach thoat nudc thai va v€ sinh moi trudng:

a. Thoat nuéc thai:
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- Tuyén cbng thoat nuwéc thai chinh HDPE D630 dugc bd tri dé thu gom
nuée thai tir hd ga trén tuyén dudng D4 cia Khu cong nghiép din vao bé gom cta
tram xu ly.

- Hé théng thoat nuée thai trong Khu cong nghiép cta du 4n dugc thiét ké
riéng so v6i hé théng thoat nude mua. Nudc thai sinh hoat va nue thai san xuét
tir cac nha may duoc din theo dudng cbng thoat nude thai vé tram xir Iy nude thai
tap trung.

- Nudc thai phat sinh ndi bd trong tram xt Iy dugc thu gom va xur 1y tai
tram x1r 1y.

- Sau khi xtr Iy, nu6c thai dwoc din qua tuyén ng HDPE D400 dén muong
quan tric, r0i chay tiép vao tuyén céng thoat nudc sau xtr Iy BTCT D800 dé xa ra
ngudn tiép nhan.

- Tram x1t 1y dugc dau tir xay dung véi cong suat 6.000 m*/ngay dém.

- Hé théng dan nudc thai sau xir Iy dat QCVN 40:2011/BTNMT, cot A
K=K=0,9 x4 ra kénh Thach Lién.

b. Quy hoach thu gom xir 1y chit thai rin:

- Chét thai rin dugc thu gom, phan loai va chira vao cac thung chira rac va
ban giao cho don vi c6 chirc ning thu gom, xtr Iy 100% chit thai rén phat sinh tir
du an.

6.4.6. Hé théng phong chay chita chay:

- Stt dung céc tru 14y nudc chita chay ha ting Khu cong nghiép Bic Thach
Ha cho viéc chita chdy tram xt Iy nudce théi.

- Tai céc cong trinh (nha diéu hanh, nha kho, khu vén hanh,...) thiét ké bé
chira ngdm phai dam bao dung tich nudc sinh hoat va du trit lwrong nuéc chita
chay cho cong trinh.

- Tram xt 1y nuée thai duoc 13p dit hé thdng bao chay ty dong & cic phong
chirc ning dé phat hién khi c6 su cb chay.

- Lip dit c4c binh chira chay bing khi dit tai cdc phong chirc ning.

Diéu 2. T6 chic thuc hién.

- Trén ¢& s6 Quy hoach tdng mit bing Tram xir 1y nudc thai cong suét 6.000
m’/ngdy.dém thudc du 4n ddu tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu céng nghiép
Bic Thach Ha (Giai doan 1) di duoc phé duyét, yéu cau Céng ty TNHH VSIP Ha
Tinh t5 chirc cong bd, cong khai quy hoach theo diing quy dinh; hoan thanh céc hd so,
thi tuc, trién khai cac cong viéc theo dung quy dinh hién hanh.

- Chi duoc x4y dung cac hang muc cong trinh thudc duy 4n khi dap g cac didu
kién dugc quy dinh tai Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat stra dbi, bd sung mdt s6
didu cta Luat Xay dung ngiy 17/6/2020; Nghi dinh sd 175/2024/ND-CP ngiy
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh
Ludt xay dung vé quéan 1y hoat dong xdy dung vé quan ly hoat dong xdy dyng;
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé Stra d6i, bb sung mot
s6 diéu cia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc thuoc Bo Xay dung.

Pidu 3. Quyét dinh niy c6 hidu lyc ké tir ngly ban hanh.
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Chénh Vin phong, Truéng céc phong: Ké hoach Tong hop, Quén Iy Quy hoach
va Xay dyng, Quan 1y Tai nguyén va Mdi truong, Quan ly dau tu, Quan 1y Doanh
nghiép; Giam déc TNHH VSIP Ha Tinh va c4c t6 chirc c4 nhan, lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu Diéu 3; O TRUONG BAN
- S& Xay dung; P

- UBND huyén Thach Ha;

- UBND céc xa: Thach Lién, Viét Tién;
- Trudng ban;

- Cac Pho Trudng ban;

- Céc phong: QLDT, TNMT, KHTH, QLDN; : Pham V:in Tinh
- Luu: VT, QHXD. )




UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Dic 1ap - Ty do - Hanh phic
* TINH HA TINH
S6: 105 /QP-KKT Ha Tinh, ngay 22 thdang 5 nam 2026
QUYET PINH

V/v phé duyét Didu chinh cyc bg Quy hoach phin khu
Khu cong nghiép Bic Thach Ha, ty 1€ 1/2.000

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE TiNH HA TINH

Cén cik Ludt T6 chitc chmh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;

Cén cir Luqr Xay dung s6 50/2014, /QHI3 ngay 18/06/2014; Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Xa ay dung s0 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 1 O;” 12/2025;

Cén cair Lugt Quy hoach dé thi va nong thon 56 47/2024/QHI1S5 ngay
26/11/2024; Lugt sia doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén s6 144/2025/QH15 ngay 10/12/20 25;

Céin et Ludt Bdo vé méi truong sé 72/2 2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Can cit cdc A’gh; dmh ctia Chinh phi: S6 178/2025/NP-CP ngéy 01/ ?,*’2{}'3’5
vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cria Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, m
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira déi, bé sung mjt 56 dxeu ctia Nghi dinh s6

178/2025/ND-CP ngay 01/ 7/4025 quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy
hoach dé thi va nong thén; 56 1 45/2025[\’1’:)~CP ngay 1 Ex’c’ /2025 vé Qu}* dinh ve
phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phzrong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
frong linh vue quy hoach dé thi va nong thon, sé 3,)/?022/1\71;) CP ngay 28/5/2022
vé Quy dinh vé quadn Iy kihu cong nghiép va khu kinh @,

Cdn ci Véin ban hop nhdt s6 18/ VBHN~BXD ngav 24/03/2026 cua Bo Xday
dung: hop nhdt Nghi dinh quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Ludt Quy hogch do
tai va nong thon;

Cdn czr cde Thing ne cuia 80 Xay dung: S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé Quy dinh chi tiét mot s diéu cua Ludt Qety hoach do fffz va nong
thén; s6 43/ 2025/TT-BXD ngay 9/12/2025 vé Sta dsi, b6 sung mgt $6 d’gw cua
Théng te s6 16/2025/TT-BXD ngay 30f6/202? vé Quy dirh chi tiét mét s6 diéu
cua Ludt Quy hoach dé thi va nong. thén; s6 24/20 23/TT-BXD ngay 29/8/2025
ciia Bg Xay dung Hudéng din mét so théng tin chi 1iét trong hé théng thong tin,
Co s6 dit lidu quoc gia vé hoat dong xdy dung;

Cén i cde Quy chudn ky thudt quée gia vé quy hoach x@y dung s6 QCVN
01:2021/BXD dwoc ban hanh theo Thong t $6 ()1/2 021/TT-BXD ngay 19/. 3/2{}21
ctia B§ Xay dung; Ouy chudn ky thudt quéc gia vé Hé théng cong trinh ha ting
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Ky thudt s6 QCVN 07:2023/BXD duwoe ban hanh theo Thong tu s6 15/2023/TT-
BXD ngay 29/12/2023 ciia Bo Xdy dyung;

C::m 1k Quyét dinh s6 1363/0D-TTg ngay 08/1 1/2022 cua Thu tudng Chinh
phii vé phé duyet Quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, ramz nhin dén ném 2050;

Cén cu* cde Quyét dinh cia UBND tinh Ha Tinh: 6 1618/0D-UBND ngay
07/7/2023 vé viéc phé duyet quy hoach phdn khu xdy dyung Khu cong nghiép Bdc
Thach Heé, ty 16 1/2.000; 56 271 GXQE% UBND ngay 18/10/2023 vé viéc phé duyét
didu chinh cuc bé Ban d6 quy hoach téng mat bang ste dung dat thude Pé dn Quy
hoach phén khu xdy dung Khu cong nghiép Bie Thach Ha, 1 18 1/2.000;

arz cik Quyét dinh so 62/202 5/QD- UBND ngay 74%9/2025 cua UBND tinh
Hé Tinh vé viéc Quy dinh mét s6 noi dung vé qudn Iy kién m«,, cdp gidy phép xdy
dung va quan ly trar tu xdy dung trén dia ban tinh Her Tinh;

Céin cir Quyét dinh 56 486/QD-UBND ngay 24/02/2026 cia UBND tinh Ha Tinh
ban hanh Quy dinh chite ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire clia Ban Qudn
1y Khu kinih té tinh Hé: Tink;

Can etk Quyét dinh 56 1 003/Qi3~77"g ngay 28/8/2023 cuia Thi tzmng Chinh
phii vé Chil truong ¢ déau tw d dn ddu tu xdy dung va kinh doanh ha tdng khu céng
nghiép Bdc Thach Ha ( Giai doan 1), huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh;

Thuee hign Véin ban s6 2450/UBND-KT1 ngay 29/3/2026 cua UBND tinh vé
s6 néi dung lién quan dén phuong dn di doi hé théng dién 110kV, 220kV doan
qua Khu cong nghiép Bdc Thach Ha.

Theo &’e nghi ctia Trudng phong Quén Iy Quy hoach va Xdy dung tai Bdo cdo
thém dinh sé 180526/BC-QHXD ngay 18/5/20226 vé Két qua tham dinh diéu chinh
Quy hoach pl;’cm khu Khu cong nghiép Biic Thz;zch Ha, ty 1¢ 1/2.000 (trén co so dé
xudt eia T6 cong tde s6 55 tai To trinh 56 220426/TCT ngay 22/4/2026; Thong
bdo két ludn ctia Chi tich Hoi déng thdm dinh quy hoach SG 180526/TB-HDTD
ngay 18/5/2026) va y kién cia Sé Xdy dung tai Van ban s6 2874/SXD-QHKT,
ngay 22/5/2026 vé viée y kién hé so diéu chinh cuc bg Quy hoach phén khu Khu
céng nghiép Bde Thach Ha, 1y 1é 1/2.000.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hogch yhan khu Khu ¢ong nghiép
Bic Thach Ha, ty 1& 1/2.000, véi nhiing ndi dung chi yeu nhu sau:

1. Tén quy hoach: Piéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu Khu céng nghiép
Béc Thach Ha, ty 18 1/2.000,

2. Don vi tb chire Jap quy hoach: T8 cong téc iﬁp diéu chinh cyc bd Quy hoach
phén khu Khu cong nghiép Bic Thach Ha, ty 1€ 1/2.000 (To cong tic 55) duge
Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Ha Tinh thanh 18p tai Quyét dinh s6 55/QD-KKT
ngay 03/4/2026.

3. Don vi tu vin lap quy hoach: Congty ch phan fur van x4y dyng Nam Cudng,
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4. Tinh chiit cia khu cong nghxq} La khu cong nghiép tap trung tong h(:fp
da nganh phat trién cong nghiép két hop dich vy hdn hop theo Quyét dinh sb
1618/QB-UBND ngay 07/7/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.

5. Ly do, ﬂguyen tic diéu chinh cye b quy hoach:

a. Ly do diéu chinh: Thyc hién theo chu truong didu chinh ctia UBND tinh
tai Van ban s6 2450/UBND-KT1 ngay 29/3/2026; dam bao tién do thue hien du
4n dAu tu xAy dung va kinh doanh ha ting Khu cbng nghiép Bic Thach Ha (Giai
doan 1).

b. Nguyén tic diéu chinh:

- Cée ni dung dicu chinh cuc bd quy hoach khong lam thay ddi tinh chét,

chirc néing cta khu c¢ong nghiép da duoc chip thuéin; cdc chi tiéu quy hoach diam
béo tuan thi quy chudn, tiéu chuin vé quy hoach xdy dung hién hanh.

- Céc nfi dung kh(mg didu chinh tiép tuc thue l'nen theo dd 4n quy hoach
duge UBND tinh phé duyét tai cdc Quyét dinh sé 1618/QP-UBND ngay
07/7/2023 va Quyét dinh s 2710/QP-UBND ngay 18/10/2023.

6. Cac ngi dung c‘heu chinh cue b quy hoach:

a. Gitt nguyén tuyén dudng diy 220kV hlen httu doan di qua ranh gidi quy
haach khu cong nghiép; thuc hién di doi tuyén dudng diy 110kV theo hudng
tuy én di song song v&i myen 220kV hién hitu;

b. Piéu chinh co céu sir dung dat tai khu vue 1ap quy hoach, trong do:

- Giam 19,3%ha osm 1,04ha dit dich vy, tién ich cong c¢bng (Khu B:
1,04ha); 18,35ha ‘ht st xult cong nghiép, kho bii (Khu A: 2,55ha va Khu B:
15,801ha).

- Tang 19,3%ha gé‘:m: 11,25ha déit ¢dy xanh, mit nude (Khu A: 0,43ha va
Khu B: 10,82ha); 3,78ha dét ha ting k¥ thudt (Khu A: 2,02ha va Khu B: 1,76ha);
4,36ha Dét giao thong (Khu A:0,1ha va Khu B:4,26ha).

c. Piéu chinh hé théng giao thong:

- B6 sung tuyén dudng Mt ct 10-10 rong 13,5m (Iong dudng 7,5m va via
heé 2x3,0m);

- B6 sung tuyén dudng Mit cit 10A-10A rong 10,5m (Iong dudmg 7,5m va
via hé 3,0m);

-Bb sung tuy én duoné s Miit cfit 8A-8A rong 88,5m (Iong dudmg: 11,5m; via
hé phai tuyén 7,0m; tuyén dudng dién 220kV, 110kV, hanh iang an toan 44,0m;
muong va dai cdy xanh céch ly 26 ;0m);

- Piéu chinh chiéu dai c4c tuyén dudng theo ban v quy hoach sir dung dit
diéu chinh.

d. Didu chinh hé théng chp nudc:

- Pidu chinh tong cong suét cap nude cho du 4n tir 19.000m¥/ngd thanh
50.000m*/ngd.

- Piéu chinh cong suat Nha may nudc trong du 4n (Ngudn 2: ldy nude tir
hd Cira Ther - Trai Tiéu, séng Nghm hodc kénh Vich Nam) tir Q2=19.000m*/ngd

thanh Q,=20. 000m3’ng,d
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- ’E)mu chinh tuven bng va kich thuéc ciia ong cap nuée (gbm bng cap nudge
san xuit va éng cip nude PCCC) theo Ban v& diéu chinh Quy hoach hé thong giao
thong.

d. bidu chinh hs,a thong thoat nudc mua:

- Piéu chinh tuyén dng va kich thude cna*con,g, muong trong hé théng thodt
nuée mua theo Ban vé& diéu chinh Quy hoach hé théng giao thong.

¢. Diéu chinh hé théng thodt nude thai:

- Piéu chinh 01 Tram xir Iy nude thai cong sut: 11 OOOm’;’ngd thanh 03
Tram xit I nuéc thai co téng cong sudt 39, 000m3lr;gd Trong do6: giai doan 1 (khu
A) ¢6 01 Tram xit Iy nudc thai cb cong sudt 22.000m*/ngd; giai doan 2 (khu B)
¢6 02 Tram xir ly nuée thai ¢ cong suat 11 OO(}m%wd va 6.000m*/ngd.

- Diéu chinh tuyén 6ng va kich thudc 6ng ciia hé théng thodt nude thai theo
Ban v& diéu chinh Quy hoach hé thong giao thcmg

g. Diéu chinh- tiéu chuin hé théng xt Iy nuéc théu tu‘ QCVN

140:2011/BTNMT (hét hiéu lyc) thanh QCVN 40:2025/BTNMT.

h. Pidu ¢hinh hé thdng cAp dién: Diéu chinh tuyén dudng day dién theo Ban
vé& diéu chinh Quy hoach h¢ théng giao théng.

f. Céc ndi dung khéc: Gilr nguyén theo quy hoach da duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 07/7/2023 va Quyét dinh sb
2710/Qb-UBND ngay 18/10/2023.

7. Quy hoach sir dung dét didu chinh: C¢ phu lue kem theo.

Pidu 2. T6 chire thye hién

- T cong tac 55 chiu trach nhiém toan dién trude phép luat vé tinh chinh
x4c cua cac thong tin, ndi dung diéu chinh, s6 lidu vé quy md dat dai, chi tiﬁ‘:‘il str
dung dét tai quy hoach diéu chinh cuc bc;a quy hoach; chi dao don vi tu vén lap
quy hoach hoan thién hd so quy hoach Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu
cong nghiép Béc Thach Ha, ty 18 1/2.000, dam bao théng nhét véi néi dung cuia
Quyét dinh nay, trinh Phbng Quan Iy Quy hcach va Xay dung dcmg diu thdm
dinh, phé duyét, lua trit hd so theo quy dinh; phéi hop véi Phong Quan Iy Quy
hoach va Xay dung va céc don vi lién quan td chie cong bd quy hoach;

- Phong Quan ly Quy hoach va Xay dyng chiu trich nhiém vé tinh chinh x4c
cua cac thong tin, s6 lidu, ndi dung va su phu hop voi quy dinh, quy chuin va tiéu
chudn vé& quy hoach hi¢n hanh nhu thé hién tai Béo cao thim dinh quy hoach; to chirc
kiém tra, dong déu thim dinh, phé duyét va luu trit hd so quy hoach; chi tri t6 chiic
cong bd, cong khai diéu chinh cuc bg quy hoach dugce phé duye;t htxcmg din, kiém tra
va gidm sét vige thyuc hién quy hoach theo quy dinh; -

- Céc phong chuyen mon thuoc Ban Quan 1 y Khu kinh & tinh Ha Tinh, theo
chirc nang, nhiém vu duge giao, phdi hop hudng din, kiém tra viée trién khai thue

hign va giam sat xay dung thco quy hoach; kip thoi xtt Iy hotic kién nghi xit Iy cée van
& phat sinh theo thim quyén;
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- Hd so quy hoach Diéu chinh cuc bo Quy hoach phéan khu Khu céng nghiép
Bic Thach Ha, ty 1€ 1/2.000 duge phé duyét kém theo Quyét.dinh ndy duoe sit ...
dung dong thoi véi d6 dn quy hoach duge UBND tinh phé duyét tai cde Quyét
dinh 58 1618/QP-UBND ngay 07/7/2023 va Quyét dinh s6 2710/QD-UBND ngay
18/10/2023.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh;

Chénh Viin phong, Trudng cde phong: Quan Iy Quy hoach va Xay du‘ng Quéan
Iy ddu tu, K¢ hoach Téng hop, Tai nguyén va Mi trudng, Quan ly Doanh nghiép, T4
trudng th cong tac 55; Thu trudng céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. :

Noi nhgn: . KT. TRU ‘ONG BAN
- Nhu Diu 3; RHO TRU’ONG BAN
- S¢ Xdy dung (be); 7

- Trudng ban;

- Céc Phd Truong ban;

- UBND cée xa: Viét Xuyén, Péng Kinh;
- L VT, QHXD. :
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SO KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic 1ap — Tw do — Hanh phic
PHONG PANG KY KINH DOANH

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M s6 doanh nghiép: 0101469888
Biing ky lan dau: ngay 19 thang 03 nam 2004
Diing ky thay doi lan thik: 19, ngay 17 thang 04 ndm 2024

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN NUGC VA GIAI PHAP VIET
NAM

Tén cdng ty viét bang tiéng nude ngoai: VIETNAM WATER SOLUTION
CORPORATIQN,

Tén cong ty viet tat: WSC.CORP

2. Dia chi tru sé chinh

T4 ang 5, Toa nha Eurowindow Multicomplex, 27 Tra an Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gzay, Thanh plzo Ha Noi, Viét Nam ,

Dién thoai: 0961598755 Fax:

Email: wscorp.vn@gmail.com Website:

3. Vén diéu 18 5.000.000.000 ddng.

Bang chit: Nim ty déng

Ménh gi4 ¢b phan: 10.000 ddng

Téng s6 ¢b phan:  500.000

4. Nguwoi dai dién theo phap luit clia cong ty

~ % Ho va tén: NGUYEN PINH SON Gidi tinh: Nam
Chtc danh:  Tdng gidm déc
Sinh ngay: 24/01/1976 Dén tc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy t& phap 1y ctia ¢4 nhén: Chittng minh nhan dan

S6 gidy to phap Iy cila cd nhan: 001076000415

Ngay cap:  12/04/2013 Noi cp: Cuc Cdnh sdt Qudn Iy hanh chinh vé trét
ty xd hoi

Dia chi thuong tra: 86 172 Lé Dudn, Phueong Nguyén Du, Qudn Hai Ba Trung, Thanh

phé Ha Ngi, Viét Nam

Dia chi lién lac: R3-0522 khu do thi Royal City, 72 Nguyen Trai, Phuong Thuong
Binh, Qugn Thanh Xuén, Thanh phé Ha NGi, Viét Nam

PHO TRUGNG PHONG
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SO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Pic lap - Tu do - Hanh phiic

CHUNG CHI

NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

S6:HAN-00033103

(Ban hamh kém theo Quyét dinh s6:1366/0D-SXD ngay 12/11/2019,777/0D-SXD ngay
11/10/2021,332/0D-SXD ngdy 22/6/2022,452/0P-SXD ngay 27/7/2022,43/0D-SXD ngay
03/02/2023 ciia So Xdy dung Ha Noi)

Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN NUOC VA GIAI PHAP VIET NAM

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh 1ap s6: 0101469888
Diang ky 14n dau: 19/3/2004 Noi cip: S¢ ké hoach & ddu tw TP, Ha Noi
Tén nguoi dai dién theo phdp luit:

Ong (Ba): Nguyén Pinh Son Chire vu: Tong giam doe

L

Dia chi tru s& chinh: TAng 5, tda nha Eurowindow Multicomplex, 27 Tran Duy Hung,

phudng Trung Hoa, quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
S dién thoai: '0437657092 S6 fax:

Email: Website:

Pham vi hoat dgng xdy dung:

- Linh vic hoat dong: (Linh vyc/Loai cong trinh/Hang)

Gidm s4t XD/Céong nghiép (Puing diy & TBAYHAng III

Thi cong XD/Cong nghiép (Pwong diy & TBA)/HAng I11

C6 gi4 tri dén ngay: 12/11/2029

Thi cong XD/Dén dung, Chuyén bi¢t (Coc)/Hang III; Thi cong LDTB cong trinh/Hang 111
C6 gié tri dén ngay: 11/10/2031

Thiét ké, thim tra TK/D4n dung, Céng nghi¢p (Pwong diy & TBA)/Hang IT

Thiét ké, thAm tra TK/Chuyén biét (Coc)/Hang II

C6 gia tri dén ngay: 22/6/2032

Thict ké, thim tra TK/Cong nghiép (DAu khi)/Hang III

Thiét ké, tham tra TK/Cong nghiép (Nﬁng lwong (Thiy dién, dién mat troi))/Hang 111
Thlét ke, tham tra TK/Giao thong (Chu, dwdmg bg)/Hang I

Thiét ké, tham tra TK/Ha ting ky thuat (Xir Iy chat thai rin)/Hang III

C6 gia tri dén ngay 27/7/2032

Gigm st XD/Ha tAng ky thuit/Hang I11
Giam sat LDTB cong trinh/Hang I11
Quan Iy dw 4n/Din dung/Hang 111

Quan ly duw an/Cong nghiép/Hang IIT
Quan 1y du 4n/Ha ting ky thuit/Hang ITI
Lap quy hoach XD/Hang ITI

Cé gi4 tri dén ngay: 18/11/2032

Ha Noi, ngay 06 thing 02 nim 2023
gd g

Hoang Cao Théing
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THUYET MINH TONG HOP '

Diéu chinh quy hoach tong mat bang, ty ¢ 1/500 Tram xir Iy nudGc thai cong suat 22.000 n’/ngay
dém thudc dw dn Pdu tw xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép Bac Thach Ha (Giai
doan 1)

IL. BAN VE QUY HOACH
- So d6 vi tri, pham vi ranh giéi khu dat, ty 1€ 1/500;
- Ban v& téng mit bing, phuong n kién tric cong trinh, ty 1& 1/500;
- Banv&hé théng cOng trinh ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500.

Trang 56/56



CHU BAU TU: CONG TY TNHH VISIP HA TiNH B
PIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500 TRAM XU LY NUG'C THAI CONG SUAT 22.000 M3/NGAY DEM
THUOC DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA (GIAI DOAN 1)
DIA PIEM: KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA, XA DONG KINH, TINH HA TiNH
SO DO V| TRi, PHAM VI RANH GIO| KHU PAT . oo
S
1av=_20m
KI HIEU
[Fo—] ranw 101U BAT LAP QUY HOACH
2
\g/ 0/,, \\\y RANH GIO1 KHU DAT BUQC GIOI HAN
R Q (0,/, Q\" SN BOI CAC MOC M1,M2,M3,M4, M5,M6,M7
o & Zi\<9>>>2<0 oy )
\\,,,, % K /,, RN ddm|  X(m) Y{m)
(0 0 (0 (‘\\ //@\\ % 1 | M1 | 2035077.823 | 532638.428
\\ \\‘ ’(( "’) ,((0), \\0) ’(’0) \\0>\\ 2 | M2 | 2035103661 | 532725.386
A\\Q/I 0>// O 0 Q’ (0\ 0 <"// M3 | 2 532627.230
/, \\W/ \\ / O Y 0 % % 3 035006.298 ;
(‘\\\ /,(‘\\ ,, \ Q\‘ % / - (0\\\ (0\@ (0 Q 0 4 | M4 | 2034804205 | 632720153
>\\ /<<.> ///‘\\ /<<’ ’> 0/ \\ /<\’>\\ \\.) 4 ) ///‘> ~’<<‘> 5 | M5 | 2034943013 | 532669.194
\(0\ (0 0\ (0 (Q @' \}3'~°\§,0)/ R O (9\, \\(0), 6 | M6 | 2034885.152 | 532613877
‘Q‘\\ (@ L 0 N Q 0”/))‘*(1 7 | M7 | 2034964804 | 632530465
€5 0 0 0 "Q 740 20\ 5 (00 @ Moc toa do dugo xéc dinh th
(((>, (((»(’\\\0)(:’0)(:’0) \  3.63 :‘ »(0&(9»\ y W 0 dg V2000
\ // R 909
L 9“\, 'f\\*“’ SR
,,0,\@‘@,"0 %0‘%@« <0>>,’<?“ /,.
VI TRI, KHU VU C 0>,, K \\\» \\\» \\O \\\» \\\0 \\\0 \\\» X 0> .>' @ \\\»’ ’\<\0>
_____________ 000(’00000"’00
@ O Q‘)o\‘) /o‘) DR
VK ~w<» SRR
”’>~:~~0> @@ ~\\\0> m\> » KO "'»'
’// D O,,»Q Q Q ,\\Q <9//, Q/, Q
0 0 BN 0 ..// 0
QQ Q /0(‘ / \/' (\ / \
S \\\» ”’» Y24 ,,.{{@. oY
\\/«\\\
&
CO' QUAN PHE DUYET: KT. TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA YINH P. TRUONG BAN

KY HIEU

NGANHAN  DAIHAN

PATDICH WY, TIEN [CH CC

V727 ///ﬁ DAT CONG NGHIEP

EEE U85 pATHATANGKY THUAT
£ DAT CAY XANH
MAT NUOC
BAT GIAO THONG
= E= raweoxk
== == raniciOIPHANGINIDOAN

[e=9]- [e="8]RanHai0IQuy HOACH
== rann cidipiEu cuinn auv HOACH CYC B)

)

PIRA QUAC LO 1

DIEN TICH: 36.269,9 M2 (3,63 HA)

KY HIEU

DI QUOC LO 158

MAT DO XAY DUNG TC- TANG CAO TOI DA
KHU BAT LAP QUY HOACH TO19A (%) (TANG)
KHU DAT HTKT.3.1 THUQC GIAI DOAN 1 CUA LO DAT HTKT.3 HE SO 5 DYNG BAT DIEN TICH (HA)

TOI DA (%)

GHICHU:

1.CAN CUr LAP QUY HOACH

-QUYETBINH SO 1618/B-UBND NGAY 07/7/2023 CUA UBND TINH HA TINH VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG KHU CONG
NGHIEP BAC THACH HA, TV LE 172000;

- QUYET BINH SO 2710/0B-UBND NGAY 18/10/2023 CUA UBND TINH HA TiNH BIEU CHINH CUC BO BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SUf DUNG
DAT THUOC BO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA, TY LE 1/2000;

-QUYET BINH SO 1003/0B-TTG NGAY 20/8/2023 CUA THU TUONG CHINH PHU VE CHU TRUONG BAU TU DIf AN DAU TU XAY DUNG VAKINH
DOANH HA TANG KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA (GIAIDOAN 1), HUYEN THACH HA, TINHHA TINH;

- QUYET BINH SO 84/QB-KKT NGAY 01/6/2025 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH PHE DUYET QUY HOACH TONG MAT BANG, TV LE 1/500
TRAMXU LY NUOC THAI CONG SUAT 6,000 MANGAY BEM THUQC DL AN BAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KHU CONG NGHIEP BAC
THACH HA (GIAIDOAN 1)

- QUYETBINH SO 105/0B-KKT NGAY 22/5/2026 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH BIEU CHINH CUUC BQ QUY HOACH PHAN KHU KHU
CONG NGHIEP BAC THACH HA, TV LE 1/2.000;

-GIAY CHUNG NHAN DAU TU SO 4367652067 NGAY 25/8/2023 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH.

11V] TRIVA PHAM VI RANH GIOT

-KHUDAT NGHIEN CUU LAP QUY HOACH: MOT PHAN KHU AT HTKT.3.1 THUQC GIAIDOAN 1 CUA LO AT HTKT.3 THEO QUYET BINH SO
105/QB-KT NGAY 22/5/2026 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH VEE VIEC PHE DUYET BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU TY
LE 1/2.000 KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA, NAM TREN BIA BAN XA DONG KINH, TINHHA TiNH.

-QUY MO KHUBAT LAP QUY HOACH: 36.269,9 M2 (KHOANG 363 HA );

-RANH GION KHU VWJC LAP QUY HOACHBUQIC XAC BINH NHU? SAU:

+PHIADONG BAC GIAP KHU BAT CAY XANH CX.5 THEO QUY HOACH;

+PHIADONG NAM GIAP KHU AT CAY XANH CX.5 THEO QUY HOACH;

+PHIATAY BAC GIAP KHU DAT HTKT.3 VAKHU BAT CAY XANH CX.4 THEO QUY HOACH;

+PHIATAY NAM GIAP TUYEN BUONG D4 THEO QUY HOACH.

TONG GIAM DOC

Y / INH DOANH HA TANG KHU
; HA (GIAI DOAN 1)

Douamn TINHHATINH

sonvlTRI. PHAM VI RANH GIG1 KHU DAT

BAN VE: QHO1 oheri1a | TYLEFTAD | NOAY: . 2028
THIET KE: /M-eu\ { AV
CHO TRI: / % réuéu%ga?‘ﬂ)s\ N
CHU Nmmi:\ NGUYEN ne\m‘&s‘ \\ &
QuAn TR THYAT: @N@; Vore \ 0\\ U
i THIE"KE CO PHAN . rah 1AM DOC

i WAC VA GIAI PHAP| -

\ VIET NAM
"*%\ék\
RN (GUYEN BINH SON

by

~
LIENWWUH SEENVA
CONG TY CO PHAN NUGC VA GIAI PHAP VIET NAM

\TPRARY




CHU PAU TU: CONG TY TNHH VISIP HA TINH

DIEU CHINH QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500 TRAM XU LY NUGC THAI CONG SUAT 22.000 M3/NGAY BEM
THUQC DY AN BAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA (GIAI DOAN 1)

DIA BIEM: KHU CONG NGHIEP BAC THACH HA, XA DONG KINH, TINH HA TINH
BAN VE TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH

THUYET MINH TOM TAT

1.CANCU PHAPLY

-QUYETBINHSO TINH HA TINH VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH

BACTHACH HA, TY LE 1/2000;

~QUYETBINHSO 27 TINHHA 'HOACH TONG MAT BANG SUr DUNG DAT

THUQC BO. HOACH BAC THACH HA, TV LE 1/2000;

- QUYET BINH SO 10030D-TTG NGAY THO HOVE CHO TU DY ANDAU TU XAY DUNG

A BAC AN 1), HUYEN THACH HA, TINH HA TINs;

-QuYET NeAY LY KHU KONH TE TINH HATINH PHE DUYET QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500 TRAM

XULYNUOC 'DEM THUQC DY AN BAU TU XAY DUNG A BAC THA (G

BOAN 1)

-QUYET BINH SO 106/0D4KT NGAY 22/5/2028 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TiNH HA' EL HOACH

NGHEEP BAC THACH HA,TY LE 172000

-GIAY A T NGAY ¥ KHU KINH TE TINH HA TINH,

2.DEXUAT QUY HOACH TONG MAT BANG S DYNG DAT

-KHUDAT XAY DUNG TRAMXU LY RUOC 34567

BAOGOM:

+GIAIBOAN 1 DU AC MO BABUY! 3 INH SO H

-CAC CHITIEU QUY TONG DIEN CUACONG TANG CAO CONG TRINH TOI BA: 02

TANG; TANG NGAWCHIM: 01 TANG; DIEN TICH CAY XANH THAM CO: 11.04,7 M2 DIEN TICH MAT NUGIC (HO S\ CO): 7.262.2 M2, DIEN TICHBUONG GO
70492 M2, DIEN 'CUA CONG TRINH PHU TRO: 769 M2.

At

A TRINH BAT | HETHONG XU LY, A " ARROVE,
TRAMRBIEN AP, NHA BE XE, NHA DIEU HANH, KHU VAN HANH, KHO GHUA, NHA £P BUN, NHA QUAN TRAC.
-GAO DUNG CAC 0 VIEN TRAM XU LY O MAT CAT NGANG BIEN HINH B=46M.
- NHABE XE: XAY DUNG NHA BE XE BANG KET CAU THEP, LOP MAI TON £ PHYC VY CAC BQ QUANLY TRAM XU LY.

3.GHICHY
~QUY MO DIEN TICH DAT LAP DY AN BAU TU, TONG DIEN U TRINH, DIEN

AN AN LAP DY ANDAU TU, THIET KE CO' SO VACAN BAO BAO PHU HQP V(1 CAC
CHITIEU QUY HOACH DA BUQC XAC BINH TAI BAN VE TONG MAT BANG, TUAN THIET

CAP 0O THAM QUYEN PHE DUYET);

-TA TRINH, CHI GIC XAY DUNG, TUAN THU KICH THUGIC KHONG CHE TAI BAN VE VA TUAN THU QUY HOACH CHI
TIET KHU CONG NGHIEP DABUGC PHE DUYET.,

- GIAI PHAP THIET KE, QUY MO DIEN TICH XAY DUNGF TINH TOAN' AP DY AN
DAY TU THEO QUY TRINH CONG NGHE XU LY NUGG THAI DAM BAO CAC YEU CAU THED QUY DINH VADUGQC CAP CO THAM QUYEN PHE DUYET.
~CHO DA TU Dy AN PHAIKHAO BAT G THE HEN TRANG SLY DUNG AT, CAC CONG TRINH HATANGK? THUAT HIEN CO TAJKHU BAT TRUGC KHI THI

CONGXAY HAP XU LY VE TIEU THOAT NUG
AT PONG BINH A TRINH HA TANG K¥ THUAT HIEN CO voico

DETHOATHUAN)

l/ v

N [ &

GIAIDOAN 2
y
.4

<

v
Vv
GHI CHU
(@ NHABAOVE
(2 TRAMBIEN AP L
(® NHABEXE {%
NHA BIEU HANH - -
@ GHI CHU:
(6)  KHUNHA VAN HANH LVTRI:
" -~ KHU DAT NGHIEN CUU LAP QUY HOAGH: MQT PHAN KHU DAT HTKT.3.1 THUQC GIAI BOAN 1 CUA LO DAT
KHO CHUA HTKT.3 THEO QUYET BINH S0 105/0D-KKT NGAY 221512025 CUA BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TINH V&
HAE < VIEC PHE DUYET BIEU CHINH CYC BQ QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000 KHU CONG NGHIEP BAC THACH
@ NHAEPBUN A, NAM TREN BIA BAN XA DONG KINH, TINH HA TINH,
2,GIOHAN:
BE o -KHUDAT NGHIEN CUU LAP QUY HOACH BUQTC GIOT HAN BO1 CAC MOC
(® HETHONGXULY -QUY MO KHUDATLAP QUY HOACH: 36269 9M2..
- RANH GION KHU VJC LAP QUY HOACH BUQC XAC BINH NHU SAU:
MUONG QUAN TRAC | | +PHIABONGEAC GIAP KHUBAT CAY XANHCX5 THEO GUY HOACH;
+PHIADONG NAM GIAP KHU BAT CAY XANH CX5 THEO QUY HOACH;
@ NHAQUANTRAC +PHIATAY BAC GIAP KHU BT HTKT 3 VA KHU BAT CAY XANH CX4 THEO QUY HOACH;
@ HO sy co +PHIA TAY NAM GIAP TUYEN BUONG D4 THEO QUY HOACH.
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BANG CAC CHI TIEU QUY HOACH
STT Hang muc Bon vi| Théng sé
1__|Dién tich xay dimng m2 10.016,8|
2 __|Dién tich san xay dyng m2 10.428,8|
3 it do xa g % 276
4 it dg cay xanh % 32,9
5 |Hé sb siv dyng dét Ian 03
6 |Tang cao t 20
Tdng dién tich khu Gt 36.269,9

BANG THONG KE QUY HOACH SU? DUNG DAT

~

0 25m

==
1dv =5m

=]
=
im
c

RANH GIGT NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
MOC GI6 NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
PHAM VI GIAI DOAN 1 A BUQC PHE DUYET
PHAM VI GIAI BOAN 2

PHAM VI GIAI BOAN 3

CHI G101 XAY bug

——] RANH GIOI CONG TRINH NGAM
BUONG GIAC THONG

SAN, BUONG BE TONG

CONG TRINH HA TANG K¥ THUAT
MAT NUOC

CAY XANH, THAM CO

TANG CAO CONG TRINH

[To] chyxanrcAmauay
/A

t
t

i

1
g

A:KY HIEU O DAT XAY DUNG
B: DIEN TICH O BAT (M2)

C: MAT DO XAY DYNG (%)

D: TANG CAO TOI DA (TANG)
E: HE SO S’ DUNG BAT (LAN)

KT. TRUONG BAN

CO QUAN PHE DUYET:
P. TRUONG BAN

BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HATINH

st Hang myo i
1_|Dién tich chiém dét clia cbng inh chinh 99399
2_|Dign tich Cy sanh thim cd 11.941
J/ i Dign ti nuéc (hd sy cb) 2 TONG GIAM DOC
v 5
l/ BANG THONG KE QUY HOACH XAY DIYNG CAC HANG MYC CONG TRINH
% < Tdng cao
STT Hang myc Ky higu DI::\;;ch T(!/.I)Q tdi da san
(ting) | (m2) CBNG TRINH - B]A DI
9.030,0 27,41 NH TV LE 11500
‘§| i 123—.2‘_3; XU LY NUGC THAI CON 000 M3/NGAY DEM
071, 387,0] DAU TU XAY IH DOANH HA TANG KHU
44] 1, 158,4| : (GIAI DOAN 1)
'2 = 4:;‘2 DIADIEM: KH JACTHR, XK DONG KiNH,TINH HATINH
BANG mox; KE CAC i&ua MUC CONG TRINH 590 - 21718 [7enBANVE:
Y DIYNG CAC GIAI DOAN 78| - 28382k | S e ?
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